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de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue
indispensable par I'importance de la fréquentation du public;

» Les aires de stationnement indispensables a la maftrise de Ia 313
fréquentation automobile et a la prévention de la dégradation de -
ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il
en résulte un accroissement des capacités effectives de
stationnement, a condition que ces aires ne soient ni cimentées ni
bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible ;

» Lesaménagements nécessaires ala gestion et a la remise en état
d'éléments de patrimoine bati reconnus par un classement au titre
de la législation sur les monuments historiques ou localisés dans
un site inscrit ou classé.

= [es affouillements et exhaussements du sol, a I'exception de ceux
directement liés ou nécessaires a une destination, sous-
destination, type d'activités autorisé dans ce secteur. Ainsi que
ceux nécessaires aux fouilles archéologiques.

NS - Article 3 - Mixité fonctionnelle et sociale
NS-3.1 Mixité fonctionnelle
Non reglementé
NS-3.2 Mixité sociale
Non reglementé
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Section 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, NS-4.3 Implantation des constructions
environnementale et paysagere 4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes
a la circulation automobile 314
Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d'étre . )
en plus compatibles avec les principes qui relévent de fa présente section indiqués Non reglemente
dans les OAF.
Cf. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
. L . . . » (Chapitre H- dispositions relatives au domaine routier
NS - Article 4 - Volumétrie et implantation des constructions
NS-4.1 Emprise au sol des constructions 4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
, , , . ) , - emprises publiques
L'emprise au sol des constructions est reglementée au sein des conditions
d'octroi de l'autorisation fixées a I'article 1, section 1 « Destinations des Non reglementé
constructions, usages des sols et types d'activités ». . . -
g yp 4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
A défaut : non reglementé. séparatives
NS-4.2 Hauteur maximale des constructions Non reglementé
Non reglementé 4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété
Non reglementé
NS - Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere
NS-51 Caractéristiques architecturales des facades, des
toitures des constructions et des cl6tures
CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre B - dispositions réglementaires relatives aux
caractéristiques architecturales des facades, des toitures des
constructions et des clotures
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NS-5.2 Obligations imposées en matiere de performances
énergétiques et environnementales
nreglementé
Non reglementé 315
Les constructions doivent respecter la réglementation thermique en vigueur.
NS - Article 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces
non-batis et abords des constructions
NS-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation
d'espaces libres et plantations
CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» (Chapitre D - dispositions réglementaires relatives aux espaces
libres et plantations
NS-6.2 Obligations imposées en matiere de réalisation de
surfaces non imperméabilisées
Pour le recueil et |a gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.
NS - Article 7 - Stationnement
Cft. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre C - dispositions réglementaires relatives au
stationnement
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Section 3 - Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d'étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

(V)]
—
(@)}

NS - Article 8 - Desserte par les voies publiques et privées

CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» (Chapitre F - dispositions réglementaires relatives aux voies et
accés

NS - Article 9 - Desserte par les réseaux

CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» (Chapitre G-dispositions réglementaires relatives au raccordement
aux réseaux
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/Zone naturelle a vocation d'habitat.
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Section 1 - Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

O8]
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NH - Article 1 - Destinations et sous-destinations des constructions

Autorisées sous
conditions

Destinations Sous-destination Interdites Autorisées

Zone

Exploitation agricole et forestiere Exploitation agricole X

Exploitation forestiere X

Habitation Logement y
Hébergement

Artisanat et commerce de détails

Restauration

Commerce et activités de service Commerce de gros
Activités de service (accueil clientele)

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

DX X X< X X X | X

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés X

Equipement d'intérét collectif et services | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale
publics

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Industrie
Autres activités des secteurs Entrep6t
secondaires ou tertiaires

Bureau
Centre de congres et d'exposition

XXX X | X< | X]|X]|X
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» Dispositions générales pour les constructions autorisées sous = Lesnouvelles ICPE.
conditions : L . . .
_ Btre compatible avec le voisinage des habitations = |es activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances
- Ne pas porter atteinte a la sécurité et a la salubrité publiques. O,U,de ,SUSC'Ter des risques incompatibles avec la vocation 319
résidentielle de la zone. -
> Conditions complementaires specifiques a Ia sous-destination Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi
«exploitation agricole » . ‘ - . que les types d'activités suivants:
- Seulesles extensions etlamise au norme des exploitations agricoles . . o -
existantes au sein de la zone sont autorisées, = Les extensions des ICPE quel que soit leur régime a condition que
— Ne pas résulter pour le voisinage une aggravation des dangers ou celles-ci soient maintenues dans leur classe initiale et gu'elles
des nuisances. n‘engendrent pas de nuisances suppléementaires.
= |es dépOts de véhicules a condition qu'ils soient liés a une activité
e Tl - — | P professionnelle de garage existante située a proximité immédiate
- Article - Usages et affectations des sols et types d'activites et de faire preuve d'une bonne intégration paysageére dans le site.
Tout ce quin'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé,
Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types NH - Article 3 - Mixité fonctionnelle et sociale
d'activités suivants: o _
. ‘ NH-3.1 Mixité fonctionnelle
» |es garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de . )
résidences mobiles de loisirs, Non reglemente
= Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle NH-3.2 Mixité sociale
gu'en soit la du\ree, Saqf sur | u/mte fonciere ouvdans les blatlments Non réglementé
et annexes ou est implantée la construction constituant Ia
résidence de l'utilisateur.
» |'ouverture et I'exploitation de carrieres et de mines.
» Lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages
de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du
Tourisme, les habitations Iégeres de loisirs, les résidences mobiles
de loisirs et les résidences démontables.
» [ esdépots de ferrailles, déchets, matériaux divers,
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Section 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere
Dans les secteurs concernés par une OAF, les projets sont admis a condition d'étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP. Combles
R+2
NH - Article 4 - Volumétrie et implantation des constructions /5
=
NH-4.1 Emprise au sol des constructions 3;-“
L'emprise au sol totale des constructions d’habitation ne doit pas excéder \*
180 m? (emprise au sol des constructions existantes lors de I'approbation £
du présent PLUi comprise).
NH-4. Hauteur maximale des constructions
RdC + 1 niveau + combles/attique.
Schéma a titre illustratif
Dispositions particulieres
Il peut étre imposé des hauteurs inférieures ou exceptionnellement
supérieures aux maximales fixées ci-dessus pour garantir aux nouvelles
constructions une intégration harmonieuse a la séquence dans laquelle
elles s'inserent, en tenant notamment compte des hauteurs des
constructions riveraines et voisines,
La hauteur maximale des équipements d'intérét collectif et des services
publics n'est pas reglementée,
Dans le cas d'un batiment existant ne respectant pas les regles de hauteur
fixées au 4.2 du présent article, les aménagements, transformations ou
extensions pourront étre réalisés dans la mesure ou il n'en résultera pas
une aggravation de la non-conformité,
MORLAIX
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NH-4.3 Implantation des constructions

1 - Implantation des constructions -
par rapport aux voies et empriSes
publiques <

Limite séparative

rapport aux limites séparatives

3 - Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Schéma a titre illustratif

4.3.1.Implantation des constructions le long des voies ouvertes
a la circulation automobile

Pour les constructions

principales

- L'implantation ne devra pas nuire a la qualité
des alignements existants.

-En cas de terrain profond permettant
limplantation en arriere dune deuxieme
construction ou rangée de constructions ; cette
regle ne concerne que la premiere construction

NH

ou rangée de constructions depuis la voie
d'acces.

Pour les annexes - Implantation libre pour les annexes dont
I'emprise au sol < 20 m? et dont la hauteur < 4

m au point le plus haut.

- Les autres annexes se verront assujetties aux
mémes regles qu'une construction principale.

(V]
nNJ
—

Lorsque les batiments s'implantent a l'alignement, des décrochés ou des
reculs partiels de facade, en implantation ou en surélévation, pourront étre
autorisés des lors qu'ils ne remettent pas en cause I'aspect visuel de la
continuité du bati et dans Ia limite d'un décroché de 30% maximum de la
facade sur rue,

Les débords de toit surplombant I'emprise publique sont autorisés a
condition qu'ils n'excedent pas 0,30 metre par rapport au nu de la facade
et que leur hauteur verticale mesurée du sol a I'égout principal du toit soit
supérieure a 5,50 metres.

Cf. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» (hapitre H - dispositions relatives au domaine routier

4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non reglementé

4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Pour les
principales

constructions | - Soit en limite séparative

- Solt en respectant un retrait au moins égal a
2m par rapport a la limite séparative.
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Pour les annexes - Implantation libre pour les annexes dont - Lorsque la configuration du terrain d'assiette du batiment impose
'emprise au sol < 20 m® et dont la hauteur < 4 une implantation en recul, en particulier lorsque le terrain a une
m au point le plus haut. forme dite « en drapeau » avec une partie proche de la voie qui est
S VIS s Gt Sl & étroite et quine constitue qu'un acces, les batiments peuvent étre 322
limite, ou avec un retrait au moins égal a 2m des implantés en recul par rapport aux voies ouvertes a la circulation
limites séparatives. automobile.
434, |mD|antati0n des constructions les unes par rapport aux NH - Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
autres sur une méme propriété paysagere
Non reglementé NH-51 Caractéristiques architecturales des facades, des
_ o . toitures des constructions et des clotures
4.3.5. Dispaositions particulieres
. . s ‘ . Cf. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
Des mplaptatlons Q|fferentes que ce\le; mentionnéesau4.31 etau4.3.3 > Chapitte B - dispositions reglementaires relatives aux
peuvent tre autorisees dans les cas suivants: caractéristiques architecturales des facades, des toitures des
- Pour les ouvrages technigues et constructions & destination QSIS it @ ilEs
d'équipements d'intérét collectif et services publics lorsque des R _ § .
contraintes techniques lmposent ; NH-5.2 Obligations imposées en matiere de performances
énergétiques et environnementales
- Dans le cas d'un batiment existant ne respectant pas les marges Non réglementé
de recul ou de retrait fixées au 4.3.1 et au 4.3.3 du présent article,
IS aménagements, e OSSO S pourront etre Les constructions doivent respecter la réglementation thermique en vigueur
/2 S, Al 0 / . ucti i ui igueur,
réalisés dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de P & q &
la non-conformité,
- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).
Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.1 peuvent
étre autorisées dans les cas suivants:
- Dansle cas de terrains bordés de plusieurs voies, la regle s'applique
le long de la voie qui comporte la meilleure densité batie. Le long
des autres vaies, il n'est pas fixé de regle d'implantation;
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NH - Article 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces
non-batis et abords des constructions
NH-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation 353
d'espaces libres et plantations -
CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre D - dispositions réglementaires relatives aux espaces
libres et plantations
NH-6.2 Obligations imposées en matiere de réalisation de
surfaces non imperméabilisées
Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.
Au moins 70% de la superficie de l'unité fonciere, non affectée aux
constructions, acces et stationnement, doit étre traitée de maniere a
rester perméable aux eaux pluviales. Aumoins 50% de cette surface devra
tre traitée en espaces verts.
NH - Article 7 - Stationnement
CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre C - dispositions réglementaires relatives au
Stationnement
MORLAIX
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Section 3 - Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d'étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

Y]
N
~

NH - Article 8 - Desserte par les voies publiques et privées

CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» (Chapitre F - dispositions réglementaires relatives aux voies et
accés

NH - Article 9 - Desserte par les réseaux

CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» (Chapitre G-dispositions réglementaires relatives au raccordement
aux réseaux
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Zone naturelle a vocation économique.
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Section 1 - Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités
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Ni - Article 1 - Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorlsggs SOus
conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiere Exploitation agricole X
Exploitation forestiere X
Habitation Lorement X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros X
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d'intérét collectif et services | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics )
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres a;tivités de; ;ecteurs Entrep6t X
secondaires ou tertiaires Bureau X
Centre de congres et d'exposition X
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» Conditions spécifiques a la destination « équipement d'intérét collectif
- Etre liés 3 Ia réalisation dinfrastructures et des réseaux ou qu'il
s'agisse d'ouvrages ponctuels;
- Ne pas étre pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere ou ils sont implantés ;
- Ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

» Conditions spécifiques a la sous-destination « logement »
Seules sont autorisées les extensions et annexes des constructions de
logement.

L'extension de constructions existantes a destination de logement aux
conditions cumulatives suivantes .

- Qu'elle soit accolée et réalisée en continuité de la construction
existante, sans qu'il n'en résulte une aggravation de la distance au
regard des regles de réciprocité applicables aux exploitations
agricoles;

- Sa hauteur ne doit pas étre supérieure a la hauteur du batiment
principal ;

- La surface de plancher créée est limitée a la plus favorable, pour le
pétitionnaire, des deux valeurs suivantes

o 30% de la surface de plancher existante a la date
d'approbation du présent PLUI ;

o 30m? de surface de plancher nouvellement créée par
rapport a la surface de plancher existante a la date
d'approbation du présent PLUI.

- Lasurfacede plancher totale ne doit pas excéder 250 m? et I'emprise
au sol totale du batiment n'excede pas 180 m?,

- Pour les constructions dont la surface de plancher est > a 250 m? au
moment de I'approbation du présent PLUi, une extension de 10% de

la surface de plancher existante a la date d'approbation du présent
PLUi pourra étre autorisée,

Une harmonisation architecturale satisfaisante doit étre trouvée
entre le volume existant et I'extension réalisée.

L'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;

La desserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante et le
permettre ;

Les batiments ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité
paysagere du site;

Etre situé hors bande des 100 metres (pour les communes littorales).

Les annexes de constructions existantes a destination d'habitation aux
conditions cumulatives suivantes

Une seule nouvelle annexe pourra étre autorisée par construction
principale ;
La distance entre le batiment principal et I'annexe n'excede pas :

o 10m pour les communes soumises a la Loi Littoral ;

o 20m pour les communes non soumises a la Loi Littoral.

o Saufen cas d'extensions d'annexes existantes.
La hauteur ne dépasse pas 4 m au point le plus haut ;
L'emprise au sol n'excede pas

o 20 m?pourles communes soumises a la Loi Littoral;

o 40m? pour les communes non soumises a la Loi Littoral.

o Extensions comprises (hormis pour les piscines non

couvertes).

L'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;
La desserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante et le
permettre ;
Les batiments ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité
paysagere du site.
Les annexes pour les communes soumises a la Loi Littoral ne doivent
pas étre constitutives d'une extension de I'urbanisation.

Ni

oV
NJ
~J
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» (Conditions

spécifigues aux  sous-destinations  «Industrie  »

« Entrepdt », « Bureau », « Commerce de

[0S ».

Sont autorisées les extensions des constructions existantes lors de
I'approbation du PLUI, aux conditions cumulatives suivantes :

Pour

Qu'elle soit accolée et réalisée en continuité de la construction
existante, sans qu'il n'en résulte une aggravation de Ia distance au
regard des regles de réciprocité applicables aux exploitations
agricoles;

L'emprise au sol créée est limitée a:

o 30% de I'emprise au sol existante a la date
d'approbation du présent PLUi pour les communes
soumises a la Loi Littoral;

o 50% de I'emprise au sol existante a la date
d'approbation du présent PLUi pour les communes
non soumises a la Loi Littoral;

La hauteur ne doit pas étre supérieure a la hauteur du batiment
principal ;

Une harmonisation architecturale satisfaisante doit étre trouvée
entre le volume existant et I'extension réalisée ;

La desserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante et le
permettre;

Les batiments ne compromettent pas la qualité paysagere du site.

les communes non soumises a la Loi Littoral, sont également

autorisées les nouvelles constructions, aux conditions cumulatives
suivantes:

Qu'elle soit implantée au sein d'une bande comprise entre 0 et 50 m
de la voie ouverte a la circulation automobile, sans qu'il n'en résulte
une aggravation de la distance au regard des regles de réciprocité
applicables aux exploitations agricoles;

Pour le secteur Ni «Quinquis>» a Plougonven, limplantation de
nouvelles constructions pourra s'effectuer dans une bande comprise
entre 0 et 200 m;

L'emprise au sol créée est limitée a 200 m?;

Pour le secteur Ni « Poulfanc » a Guerlesquin, I'emprise au sol est
limitée a 700 m?;

Pour le secteur Ni « Quinquis » a Plougonven, I'emprise au sol est
limitée a 1 800 m?;

La hauteur ne doit pas excéder 10 m au point le plus haut ;

Pour le secteur « Bodister » a Plourin-Les-Morlaix, la hauteur ne doit
pas excéder 7 mau point le plus haut ;

La desserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante et le
permettre;

Les batiments ne compromettent pas la qualité paysagéere du site.

Ni - Article 2 - Usages et affectations des sols et types d’activités

Ni

oV
NJ
[00]

Tout ce quin'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types

d'activités suivants :

Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de
résidences mobiles de loisirs.

Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
qu'en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments
et annexes ou est implantée la construction constituant la
résidence de ['utilisateur.

L'ouverture et I'exploitation de carrieres et de mines.

Les terrains de camping, les parcs résidentiels de laisirs, les villages
de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du
Tourisme, les habitations Iégeres de loisirs, les résidences mobiles
de loisirs et les résidences démontables.
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Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi
ue les types d'activités suivants

= [ es dépOts de véhicules a condition qu'ils soient liés a une activité
professionnelle de garage existante située a proximité immédiate
et de faire preuve d'une bonne intégration paysagere dans le site.

oV
NJ
O

= [esdépdts de ferrailles, déchets, matériaux divers a condition qu'ils
soient liés a une activité professionnelle autorisée dans la zone,

Ni - Article 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Ni - 3.1 Mixité fonctionnelle
Non reglementé

Ni - 3.2Mixité sociale

Non reglementé
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Ni
Section 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, Dans le cas d'un batiment existant ne respectant pas les regles de hauteur
environnementale et paysagére fixées au 4.2 du présent article, les aménagements, transformations ou
extensions pourront étre réalisés dans la mesure ou il n'en résultera pas
) ‘ o o une aggravation de Ia non-conformité, 330
Dans les secteurs concernés par une OAF, les projets sont admis a condition d'étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués Ni-4.3Implantation des constructions
dans les OAP.
4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes
Ni - Article 4 - Volumétrie et implantation des constructions a la circulation automobile
Ni - 4.1 Emprise au sol des constructions L'implantation des constructions est reglementée au sein des conditions
' d'octroi de l'autorisation fixées a I'article 1, section 1 « Destinations des
L'emprise au sol des constructions est reglementée au sein des conditions constructions, usages des sols et types d'activités »,
d'octroi de I'autorisation fixées a I'article 1, section 1 « Destinations des A défaut - non réglements
constructions, usages des sols et types d'activités ». €taut. nonregiemente.
A défaut ; non réglementé. Ct. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» (Chapitre H- dispositions relatives au domaine routier
Ni-4.2Hauteur maximale des constructions
La hauteur des constructions est réglementée au sein des conditions ~ 4.3.2.Implantation des constructions le long des autres voies et
d'octroi de l'autorisation fixées a I'article 1, section 1 « Destinations des emprises publiques
constructions, usages des sols et types d'activites ». L'implantation des constructions est réglementée au sein des conditions
A défaut : non reéglementé. d'octroi de l'autorisation fixées a l'article 1, section 1 « Destinations des
constructions, usages des sols et types d'activités ».
Dispositions particulieres ) . )
A défaut: nonreglemente.
Il peut étre imposé des hauteurs inférieures ou exceptionnellement _ _ o
supérieures aux maximales fixées ci-dessus pour garantir aux nouvelles ] 4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
constructions une intégration harmonieuse a la séquence dans laquelle separatives
elles sinserent, en tenant notamment compte des hauteurs des L'implantation des constructions est réglementée au sein des conditions
constructions riveraines et voisines. d'octrai de 'autorisation fixées a l‘article 1, section 1 « Destinations des
La hauteur maximale des équipements d'intérét collectif et des services constructions, usages des sols et types d'activites ».
publics n'est pas reglementée, A défaut : non réglementé.
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4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux Ni - Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
autres sur une méme propriété paysagere
Non reglementé Ni - 5.1 Caractéristiques architecturales des facades, des toitures des 331
. . o constructions et des clotures -
4.3.5. Dispositions particulieres
Des implantations différentes que celles mentionnées au4.3.1,au4.3.2 et e ] .
M e e m— ETa » Chapitre B - dispositions reglementaires relatives aux
CESERIRISRUSIE EUS EEUIINISES REIBIES B SIS caractéristiques architecturales des facades, des toitures des
- Pour les ouvrages techniques et constructions & destination constructions et des clotures
d'équipements d'intérét collectif et services publics lorsque des . I ) N ) -
contraintes techniques Iimposent ; Ni-5.20bligations imposées en matiere de performances énergétiques
et environnementales
- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre l'incendie). Non réglementé
Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.1 peuvent
étre autorisées dans les cas suivants : Les constructions dofvent respecter la réglementation thermique en vigueur,
- Dansle cas de terrains bordés de plusieurs voies, la regle s'applique
le long de la voie qui comporte la meilleure densité batie. Le long
des autres voies, il n'est pas fixe de regle dimplantation; Ni - Article 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-
' , o o ' batis et abords des constructions
- Lorsque la configuration du terrain d'assiette du batiment impose
une implantation en recul, en particulier lorsque le terrain a une Ni- 6.1 0Obligations imposées en matiere de réalisation d'espaces libres
forme dite « en drapeau » avec une partie proche de la voie qui est et plantations
étroite et quine constitue qu'un acces, les batiments peuvent étre ] ; q io stre infér S 10% de |
implantés en recul par rapport aux voies ouvertes a la circulation e SIS tes espeltes biss pe JPeiiilier s et @ o s g
SR superficie du terrain supportant I'opération.
CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre D - dispositions réglementaires relatives aux espaces
libres et plantations
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Ni-6.20bligations imposées en matiere de réalisation de surfaces non
imperméabilisées

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.

oV
oV
nNJ

Au moins 70% de la superficie de lunité fonciere, non affectée aux
constructions, acces et stationnement et aires de stockage, doit étre
traitée de maniere arester perméable aux eaux pluviales. Aumoins 50% de
cette surface devra étre traitée en espaces verts,

Ni - Article 7 - Stationnement

CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre C - dispositions réglementaires relatives au
stationnement
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Section 3 - Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d'étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

oV
oV
(OV)]

Ni - Article 8 - Desserte par les voies publiques et privées

CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» (Chapitre F - dispositions réglementaires relatives aux voies et
accés

Ni - Article 9 - Desserte par les réseaux

CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» (Chapitre G-dispositions réglementaires relatives au raccordement
aux réseaux
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Zone naturelle a vocation touristique (activités de tourisme, culturelles, campings...).
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Section 1 - Destinations des constructions, usages des sols et types d'activités

V)]
U
(Wl

NL - Article 1 - Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorlsggs SOus
conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole X
Exploitation forestiere X
Habitation Losement
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros X
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d'intérét collectif et services | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics )
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres a'ctivités de; ;ecteurs Entrep6t X
secondaires ou tertiaires Bureau X
Centre de congres et d'exposition X
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En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations
sont interdites sur une bande littorale de cent métres a compter de la
limite haute du rivage. Seules sont autorisées les constructions et
installations nécessaires a des services publics ou a des activités
économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau, conformément
a l'article L.121-17 du code de I'urbanisme.

» Conditions spécifigues a la destination «locaux techniques et

industriels _des administrations _publiques et assimilés » et

« équipements publics » .

- Etre liés a la réalisation dinfrastructures et des réseaux ou qu'il
s'agisse d'ouvrages ponctuels;

- Ne pas étre pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere ou ils sont implantés ;

- Ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

» Conditions spécifiques a la sous-destination « logement » :
Sont autorisées les extensions et annexes des constructions de logement,
lorsqu'elles ne sont pas liées a un siege d'exploitation agricole.

L'extension de constructions existantes a destination de logement aux
conditions cumulatives suivantes .

- Qu'elle soit accolée et réalisée en continuité de la construction
existante, sans qu'il n'en résulte une aggravation de Ia distance au
regard des regles de réciprocité applicables aux exploitations
agricoles;

- Sa hauteur ne doit pas étre supérieure a la hauteur du batiment
principal;

- La surface de plancher créée est limitée a la plus favorable, pour le
pétitionnaire, des deux valeurs suivantes

o 30% de la surface de plancher existante a la date
d'approbation du présent PLUI

o 30m? de surface de plancher nouvellement créée par
rapport a la surface de plancher existante a la date
d'approbation du présent PLUI.

- Lasurface de plancher totale ne doit pas excéder 250 m? et 'emprise
au sol totale du batiment n'excéde pas 180 m2

- Pour les constructions dont |a surface de plancher est > a 250 m? au
moment de I'approbation du présent PLUi, une extension de 10% de
la surface de plancher existante a la date d'approbation du présent
PLUi pourra étre autorisée.,

- Une harmonisation architecturale satisfaisante doit étre trouvée
entre le volume existant et I'extension réalisée,

- L'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;

- La desserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante et le
permettre;

- Les batiments ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité
paysagere du site;

- Etresitué hors bande des 100 metres (pour les communes littorales).

Les annexes de constructions existantes a destination d'habitation aux
conditions cumulatives suivantes :

- Une seule nouvelle annexe pourra étre autorisée par construction
principale;
- Ladistance entre le batiment principal et 'annexe n'excede pas :
o 10m pour les communes soumises a la Loi Littoral ;
o 20m pour les communes non soumises a la Loi Littoral.
o Sauf en cas d'extensions d'annexes existantes.
- Lahauteur ne dépasse pas 4 m au point le plus haut;
- L'emprise au sol n‘excede pas
o 20 m?pour les communes soumises a la Loi Littoral;
o 40m? pour les communes non soumises a la Loi Littoral.
o Extensions comprises (hormis pour les piscines non
couvertes).
- L'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;

NL
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- La desserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante et le - Lasurface de plancher ne doit pas excéder 250 m?;
permettre; - Lahauteur ne doit pas excéder 6 metres au point le plus haut;

- Les batiments ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité - Les batiments ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité
paysagere du site, paysagere du site. 337

- Lesannexes pour les communes soumises ala Loi Littoral ne doivent
pas étre constitutives d'une extension de I'urbanisation. Pour les secteurs de Ty Prad - Le Kermeur et Toulivinen a Plougonven, les

nouveaux « autres équipements recevant du public » sont autorisés aux
» Conditions spécifiqgues aux sous-destinations « Hébergement », conditions cumulatives suivantes

« Restauration», «Activités de service (accueil clientele) », - Qu'ils aient une vocation touristique ou pédagogique;

« Hébergement hdtelier et touristique », « Autre équipement recevant - Un seul nouveau batiment est autorisé par secteur ;

du public », « Entrep0t », « Bureau » - Lasurface de plancher ne doit pas excéder 150 m?;

Seules sont autorisées les extensions des constructions existantes lors de - Les batiments ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité
I'approbation du PLUI, aux conditions cumulatives suivantes : paysagere du site.

- quelle Sl accoleﬂe ?t re/ahsee SR gl U Pour le secteur de Ecurie du Bot-Onn - route de Plouézoc'h, a Lanmeur, les
existante, SIS IFnen r/e;ultelupe aggravaﬂon dela dlstancg au nouveaux « autres équipements recevant du public » sont autorisés aux
regard d;s regles de réciprocité applicables aux exploitations AR S A s S
il ' A . . e - Un seul batiment est autorisé;

B Sa, hautgur ne doit pas etre superieure a la hauteur du batiment - Qu'll ait une vocation touristique et qu'il soit nécessaire au bon

- Ergr]wilpaie au sol créé n'excede pas 30% de I'emprise au sol existante fgnctiqnnement ge I’aire naturel/le e G
: - ; ) - - L'emprise au sol ne doit pas excéder 150 me;

a la date d appropatlon dg PSS PLU,' L oA , - Lahauteur ne doit pas excéder 7 m au point le plus haut;

- Une harmonlsatlorj archlteclturale ;atlsfalsa/nte doit étre trouvée ~ Le batiment ne compromet pas lactivité agricole ou la qualité
entre le volume existant et I'extension réalisée ; paysagere du site.

- La desserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante et le
De“mﬁimef L w Pour le secteur Camping des Bruyeres, a Le Cloitre Saint Thégonnec ainsi

- Les bat[ments e compromettent pas [activite agricole ou la gualite que le secteur Camping Croas Men, a Plouigneau, les nouveaux « autres
paysagere du site. équipements recevant du public» sont autorisés aux conditions

. cumulatives suivantes :
F/’ou‘r le secteur de Kersahet 3 Plougonven, Ieg NOUVeaUx « alultres ~ Un seul batiment est autorisé
SIS Irecevan't du public» sont autorises aux conditions - Qu'il ait une vocation touristiqgue et qu'il soit nécessaire au bon
cumulatn{.es S.U|vantes ' , L fonctionnement de I'aire naturelle de camping;

- Quils aientune vocation touristique; — L'emprise au sol ne doit pas excéder 65 m? et la surface de plancher

- Un seul nouveau batiment est autorisé ; 40 m2:
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- Lahauteur ne doit pas excéder 5 m au point le plus haut;; » Au sein du secteur NL Roc'h Creis a Pleyber-Christ, est autorisé, le
- Le batiment ne compromet pas lactivité agricole ou la qualité changement de destination des constructions existantes identifiées au
paysagere du site, titredu . 151-11-2° sil'ensemble des conditions est réuni:
- L'opération a pour objet la sauvegarde d'un patrimoine architectural 338
Pour le secteur de Lesléach a Plouégat-Moysan, les nouveaux de qualité;
« hébergements touristiques et hoteliers » sont autorisés aux conditions - L'opération ne doit pas compromettre 'activité agricole ni la qualité
cumulatives suivantes: paysagere du site;
- Qu'ils aient une vocation touristique; - La destination nouvelle doit correspondre a la destination « autres
- Qu'ils soient limités a 4 constructions nouvelles; équipements recevant du public »;
- Lasurface de plancher ne doit pas excéder 35 m?; - La desserte existante par les équipements est satisfaisante et le
- L'emprise au sol ne doit pas excéder 65 m?; permet;
- Lahauteur ne doit pas excéder 7 m au point le plus haut ; - Si le batiment est desservi par une route départementale, I'acces
- Les batiments ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité devra présenter les distances minimales de visibilité requises.
paysagere du site,
Pour le secteur de Kéranroux a Morlaix, les nouveaux « autres équipements NL - Article 2 - Usages et affectations des sols et types d'activités
recevant du public » sont autorisés aux conditions cumulatives suivantes:
~ Quiils aient une vocation sportive (club house) ; Tout ce quin'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.
, , 5.
: tzssﬁgtair;eeg?spr‘waenccgrirppgn?s&epﬁfpe;(scﬁgcetri\%féoagri,cole ollla quallte Slont’ in‘gerdi‘;s les usages et affectations des sols ainsi que les types
N : d'activités suivants
paysagere du site,
= Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
» Conditions spécifigues pour le secteur Kerozal a Taulé: qu'en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments
Dans ce secteur sont autorisés les terrasses, kiosques, mobiliers urbains et et annexes ou est implantée la construction constituant la
abris pour animaux aux conditions cumulatives suivantes résidence de ['utilisateur.
- Qu'ils participent au développement du projet du Foyer de vie; , ) o . ,
— L'emprise au sol ne doit pas excéder 30 m2; = ['ouverture et I'exploitation de carrieres et de mines.
- ha htauteur des constructions ne doit pas excéder 4 m au point le plus = Les dépdts de ferrailles, déchets, matériaux divers.
aut;
- Les batiments ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité = Lesnouvelles ICPE soumises a autorisation ou enregistrement,
gelselp et = Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances
ou de susciter des risques incompatibles avec Ia vocation de la
zone,
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