m ] h
Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Programme local de I'habitat

REGLEMENT ECRIT

Document arrété en Conseil de Communauté le 11 février 2019

Document soumis a I'approbation en Conseil de Communauté le 10 février 2020

! -. A' O g
\
- A | abaan |
: E E E UNENEERN ’:‘immllmul’ S ., LI, &
R LLLL LT T - R AEN :::::::::” 1"” .

V MORLAIX
ﬂ / communauté

BRO MONTROULEZ



Wih

Programme local de I'habitat

Table des matieres

TITREL.  PREAMBULE.......coiiiiee e 5

CHAPITRE A.  LEXIQUE ........ccriisssssssssssssssssssssssssssssnnes 5

CHAPITRE B.  DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS PREVUES PAR LE CODE

DE L’'URBANISME REGLEMENTEES AUX ARTICLES 1 ET 2......cccovvvininnnnnnnnnssssnnnes 10
TITREIl.  DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES LES ZONES........ 12
CHAPITRE A.  DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES LIEES A DES
REPRESENTATIONS GRAPHIQUES SPECIFIQUES SUR LE REGLEMENT
GRAPHIQUE.........ccoiiiiuiitnnnsnensnsasanesesssassasssssnssasssssssnssassasssssssssas sassnssessssssssssassass sessassns 12
1 ESPACes DOISES ClasSEs......uuiiieiiiiiieiiiiiie ettt 12
2 Eléments paysagers identifiés en application de I'article L. 151-23 du code
Lo LI VT o =T VI o RSP 12
3 Eléments et secteurs batis et urbains identifiés en application de I'article
L.151-19 du code de 'urbanisme .......ccccueeveiinieeiiiinieenie e 12
4 Z0NES NUMIAES ...ttt ettt ettt e e s e e s eeseanee 14
5 EMPlacemMENtS FESEIVES .....c.c.vvieeeiiieceeee e ettt e etee e et etae e e baea e 15
6 Batiments pouvant faire I'objet d’un changement de destination au titre
de I'article L. 151-11 2° du code de I'urbanisme ........cccceevevveeevcveeeecier e, 15
7 Périmétres soumis a orientation d’aménagement et de programmation
au titre de I'article L.151-6 du code de I'urbanisme........ccccoceercieerieeniiennnennane 15
8 ENtités arch@olOgIQUES.......cccuviiieeiiie e et 16
9 Périmeétres de protection des captages d’alimentation en eau............... 16
10 Périmétres de centralité délimités au titre de I'article L.151-16 du code
e UMDANISIME ..eiiiieeeeecee ettt e s e s e s s e sane 16
10bis Linéaires commerciaux délimités au titre de I'article L.151-16 du
€ode de I"UrbaniSIMe ...cocuuiieieeiiieeieeeite ettt sab e sne e 16
N R O T =T Y PP P PP P TPPPP 17
B Yo LU LS 17
13 Espaces Proches du MVAGE ......ccceoiuueeruieiiieeiie ittt 19

14 Dispositions applicables aux infrastructures de transports terrestres
concernées par des prescriptions d’isolement acoustique .........cccceevviieeinnneen. 20

CHAPITRE B.  DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES AUX
CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES DES

CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES.....ccccctriisrnnerissnnessssnnesssssnssssssanesssssansssssanns 21

CHAPITRE C.  DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES AU

STATIONNEMENT .....cetiiiiniiiiinnnisisssesssssnsssssssnessssssssssssssssssssssssssssasssssssasssssssnns 29
1  Obligations en matiéere de réalisation d’aires de stationnement des
véhicules et des vélos — modalités de calcul .......ccccovvviiiiiiiiieeniie e, 29
2 Obligations minimales en matiére de réalisation d’aires de stationnement
des véhicules et des vélos - regles quantitatives........ccccceeeecveeeicieeecccieee e, 31
3 Obligations en matiere de réalisation d’aires de stationnement des
véhicules et des vélos — modalités de réalisation.......c.ccccoeeerieeriieenieesiieeninennn 35
4 Obligations en matiere de réalisation d’aires de stationnement des
véhicules et des vélos — régles qualitatives .......c.cceeeveeriiiinieniiienecieee, 35

CHAPITRE D.  DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES AUX ESPACES
LIBRES ET PLANTATIONS .....cournninnnnssssssssssssssssssssssssssses 36

CHAPITREE.  DISPOSITIONS RELATIVES AUX AFFOUILLEMENTS ET
EXHAUSSEMENTS.......ccitiiiinmiiiiiiincneiiiieninsesissssnsssssssssssessssssssssssssesssssssnns 37

CHAPITREF.  DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES AUX VOIES ET

ACCES....eeeereecensrereseressenessesnnesessanessessnsessssanessassnsesssssnesssssanesssssnnesssssnesssssanesssssnns 38
1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées ..........cccee...... 38
2 (6o} oo [ 4T o] s Ee K- Tol ol X PP PP TPPUPR 38
3 Conditions relatives aux voies NOUVEIIES ..........ccevcueirieeniienieenieenieeee, 38
4 Conditions de desserte des terrains par les services publics de collecte
o [T e 1=l o T=] PP RPPPRRN 38
CHAPITRE G. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES AU
RACCORDEMENT AUX RESEAUX ...ccccoiteeeiiiinnniiinnnnicinneisienssisiesssssresssssrssssssssnnnss
1 Conditions de desserte par le réseau public d’€au......ccccceeeeevveeeciveennns
2 Conditions de desserte par le réseau public d’énergie
3 Conditions de desserte par le réseau public d’électricité........................ 39

[aN}

communaut

é



m [ h
Plan Local d'Urbanisme intercommuna
Programme local de I'habitat

4 Conditions de desserte par le réseau public d’assainissement des eaux O L TP 174
USBES ..iiiiiiii ittt e e e e e e s s aa e e e e s 39 UED ittt 181
5 Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, la maitrise du débit
et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.......c..cccccovveeeciieecnnneen. 40
6 Obligations imposées en matiere d’infrastructures et réseaux de TITRE IV.  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A 3
COMMUNICALIONS EIECLIONIGUES +.v.eeveeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeseeeeeseseeseeeseseseeeeesenes 40 URBANISER....... oottt s s e s e e e s ses s snesesane s s srraenns 189
TAUH et e e e et et e e e e e e a e e e e eaeaeaaaan 190
CHAPITRE H. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES AU DOMAINE 7 Y U 1 o PP 200
30 LU 0 I | 1 41 LAUT o 207
1 Le réseau routier départemental...........ccceeveeveerieeeeeeeeieeeee e 41 2AUI et e b e e aaanas 216
2 Les entrées de villes (marges de recul inconstructibles)..........c..ccceeue.. 41 TAUIT ettt e e s e e e e s e s e e e e e s ae e e e e e sennraee 222
2AUIT ettt sttt e e e s e ba e e e e s e e araaeee s 231
CHAPITRE I. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES GENERALES...........ccceeerrennns 49 TAUL ittt et r et e s et e s et e s e s e e et et e e e s et et e e et et et et e s et et e e e e e s aranane 238
1 Adaptations mineures et dérogations ..........ccceccveeeeiciieeeeciee e e 49 TAUS et e e st e e e e e s bbbt e e e e e e s et araeaeeeesenanraes 247
2 Batiments détruits ou démolis (articles L.111-15 et L.111-23 du code de 2AUS .. e e e s as 256
UFDENISINE) c.vivviieeetieteeet ettt ettt sttt sttt st r st s bestesaeneeris 49 TAUED ot s 262
3 RISQUES SISIMIQUES «..eeeiiiiieiee ettt e e e e e e e s e s abneees 49
4 (Ko o] -1 PSP PP PUURTOPRUPN 50
. o - . ) TITREV. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES...271
5 Dispositions spécifiques aux ouvrages de traitement des eaux usées .... 50 A 272
Yo P PTPPRE 282
TITRE IIl.  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES....... 51 AACE .ttt e b e e ae et e et e et e e ta e te e teeteeteertesaeennes 290
(6] - D PP PP PP PP PPPPPPPPPPPPPPPPRY 52
e I G TITRE VI DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES 299
UHS oo 78 N PP PPPPPPPPPPPPPPPPRt 300
UHC o 87 N PP PPPPPPPPPPPPPRt 310
URU veeveeeeeeeeeseeseeesss s eeses e eeeses e eesss e seesssssesseessesssssesessssssereeee 96 NH o 317
Ul oo 106 N PP OUPTUOPTPPPPPPRRPPRE 325
Ui oo 114 PRt 334
UICarseveerereeeseeeessessseessseeesseesss e seeesss e essesesesees e eeseseeesseeeses e 122 S S R £
Ui seeeeereeeseeesss e eeesssesesseess s seees e esse s ees s ees s eeese e 130 NV i S
UL eeereeeeeeees e eesss e eesss e eess s esses s seessseeeseeeses e 137 NED v 357
UL ceeeeesee e eeeesseeseeses e seess s seees s esseseeeees e eess s eeese e 146 N 364
L0 PP P PP PP P PPPPPPPPPPPPPPPPRt 154
LT 162 TITRE VILI. ANNEXES oo 369
USIM@NU et e e ettt e e e s e e e e e e e e s e e e e e e e sennnnnnee 168 Annexe 1 — Les emplacements FESEIVES............ov.vwvevreeeeeeerseeeesessesesessesenes 370
MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ




m I h
Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Programme local de I'habitat

Annexe 2 — Le guide d’application de I'article R.111-2 du code de

UPDANISME .. et 389
Annexe 3 — Liste des plantes invasives de Bretagne .......c.ccccoccverveveneennnen. 393
4
MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ




m I h
Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Programme local de I'habitat

Titre I Préambule

CHAPITREA. LEXIQUE

Les définitions de ce lexique n‘ont de signification que pour I'application du
présent réglement, elles explicitent la maniere dont doivent étre
interprétés certains termes utilisés. Toutefois, les dispositions littérales et
graphiques priment sur les définitions et schémas explicatifs du lexique,

Abri de jardin : Batiment destiné a protéger des intempéries le matériel de
jardinage, outils, machines, mabilier de jardin, bicyclettes. Un abri de jardin
peut étre démontable ou non, avec ou sans fondations, Il est inhabitable et
ne peut constituer une dépendance dotée de pieces a vivre,

Abri pour animaux : Lieu de refuge protégeant les animaux libérés de leur
harnachement et leur nourriture contre les intempéries, le soleil ou
quelques dangers. C'est une construction légere sans fondation qui
présente au moins une portion de facade ouverte sur I'extérieur.

Acces: Passage privé, non ouvert a la circulation publique, situé sur
I'emprise de Ia propriété ou aménagé sur fonds voisinreliant la construction
a la voie de desserte publique ou privée,

Acrotere : élément de facade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de
la terrasse et qui constitue des rebords surélevés (relevé d'étanchéité) ou
des garde-corps pleins ou a claire-voie.

Activité de cultures marines : Il s'agit des activités d'exploitation du cycle
biologique d'especes marines, végétales ou animales, comprenant,
notamment, le captage I'élevage, I'affinage, la purification, I'entreposage,
le conditionnement, I'expédition ou la premiere mise en marché de produits.

Adossement : Consiste a accoler une construction nouvelle ou un
batiment nouveau a un batiment existant.

Agglomération : Espace sur lequel sont groupés des immeubles batis. La
limite des agglomérations est signalée par des panneaux d'entrée et de
sortie. Cette notion est considérée au sens du code de Ia route dans le
présent reglement écrit pour I'application des marges de recul le long des
routes départementales.

Alignement : Limite du domaine public routier au droit des propriétés
riveraines, y compris la partie de I'emprise réservée au passage des piétons.
Il peut résulter soit d'un état de fait (mur, cldture, borne), soit de
I'approbation d'un plan d'alignement ou de l'inscription d'un Emplacement
Réservé pour modifier la voie.

Aménagement : action d'aménager un local ou un lieu, public ou privé,
comme une route, un rond-point, un arrét de bus, un jardin etc. A titre
d'illustration des aires de stationnement, des aires de stockage, des
affouillements sont considérés comme des aménagements et plus
largement comme des constructions™.

Annexe : Il s'agit d'une construction secondaire, de dimensions réduites et
inférieures a la construction principale*, qui apporte un complément aux
fonctionnalités de la construction principale. Elle peut étre accolée ou non
ala construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d'acces direct depuis la construction principale.

Artisanat : Activités de production, de transformation, de réparation ou de
prestation de service relevant des secteurs suivants: I'alimentation, la
fabrication, les services, et le batiment. L'activité est exercée par un artisan
inscrit a la chambre des métiers qui posséde une entreprise de moins de dix
salariés.

Attique : Dernier niveau placé au sommet d'une construction, situé en
retrait de la facade et dont le volume est limité par un plan partant de la
hauteur maximale a I'égout de toiture ou de l'acrotere et incliné a 45°
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maximum au-dessus du plan horizontal. L'attique ne constitue donc pas un
élément de facade.

Batiment : Il s'agit d'une construction* couverte et close.

Batiment principal ou construction principale : Batiment ayant la
fonction principale dans un ensemble de constructions ou bien le batiment
le plus important dans un ensemble de constructions ayant la méme
fonction.

Centralité : Il s'agit des centres-villes, centres-bourgs, poles de quartiers
Qui se caractérisent de maniere simultanée par une densité en habitat
parmi les plus élevées de la commune, par I'existence de services non-
marchands (services-publics, services médicaux..), par la présence d'un lieu
de sociabilisation public (lieu de culte, place, plage, espace public), par une
offre commerciale. Le terme centralité est associé a des espaces existants
et a des espaces futurs (nouveaux quartier.) qui respecteront ces
caractéristiques. Il s'agit également des sites d'accueil touristique.

Changement de destination : Le changement de destination consiste a
donner, avec ou sans travaux, a tout ou partie d'une « construction »
existante, une destination (habitation, commerce et activités de service, ...)
différente de celle qu'elle avait jusqu'alors. Pour la mise en ceuvre du
controle des changements de destination, les locaux accessoires sont
réputés avoir la méme destination et sous-destination que le batiment
principal* auquel ils se rattachent.

Cléture : « Barriere », construite ou végétale, qui délimite une propriété vis-
a-vis d'une propriété mitoyenne ou de l'espace public, lorsque leur
séparation n'est pas assurée par un batiment, Les filets de protection
disposés autour des équipements publics et/ou d'intérét général ne sont
pas comptés dans les clotures,

Coefficient d'Emprise au sol (C.E.S.) : Le coefficient d'emprise au sol est le

rapport de I'emprise au sol* des constructions sur la surface du terrain
d'assiette du projet.

Combles : Les combles sont le volume compris entre le plancher haut et Ia
toiture d'un batiment.

Construction: Une construction est un ouvrage fixe et pérenne,
comportant ou non des fondations et générant un espace utilisable par
I'Homme en sous-sol ou en surface.

Continuité visuelle du bati: Il s'agit d'un front urbain marqué par la
régularité d'implantation des constructions. La continuité peut étre
assurée, soit par des batiments, soit par d'autres moyens tels que des murs,
clotures, porches édifiés en harmonie avec le cadre bati existant.

Dépdt de véhicules : Est considéré comme un dépot de véhicules un dépot
d'épaves ou de véhicules hors état de marche, a partir de deux véhicules,

Destination et sous destination: cf. chapitre B - Destinations et sous-
destinations prévues par le code de I'urbanisme reglementées aux articles
let2

Emprise au sol : L'emprise au sol correspond a la projection verticale du
volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefais,
les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus
par des poteaux ou des encorbellements,

Espaces libres : Ils correspondent a la superficie du terrain non occupée par
les constructions, acces, aires de stationnement et de stockage, a
I'exception des surfaces perméables. Un espace libre est donc soit une
zone de pleine terre destinée a rester ou a étre végétalisée, soit une zone
aménagée mais perméable (aire de stationnement avec un mélange terre-
pierre). Aussi, les sous-sols totalement enterrés sont pris en compte.

Espaces végétalisés: Il s'agit d'espaces supportant des plantations, de
'engazonnement en pleine terre ou sur dalle. Une toiture végetalisee peut
étre comptée comme espace végétalisé sur la parcelle. Egalement, le
stationnement constitue un espace végétalisé des lors qu'il présente
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techniquement la possibilité de supporter des plantations ou un
engazonnement.

Existant(e) [batiment ou construction] : Un batiment existant doit avoir

une existence physique et une existence juridique.
L'existence physique implique que :

» Lebatiment soit clos et couvert;

« Lebatiment ne soit pas en état de ruine;

» La majorité des fondations ou des éléments hors
fondations déterminant la résistance et la rigidité de
l'ouvrage ou de la consistance des facades hors
ravalement de cette construction existent (présence du
gros ceuvre);

« Lestravaux aient atteint un stade suffisant pour conférer
a cet ouvrage la qualité de construction en cas
d'inachevement des travaux.

Est considérée comme juridiguement existante une construction édifiée
deslors, soit gu'aucune autorisation d'urbanisme n'était requise, soit qu'elle
a été édifiee conformément a l'autorisation d'urbanisme requise et
obtenue a cet effet,

Extension : L'extension consiste en un agrandissement de la construction
existante présentant des dimensions inférieures a celle-ci. L'extension
peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la
construction existante,

Facade : Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent
al'ensemble de ses parois extérieures hors toiture, Elles integrent tous les
éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures,
Iisolation extérieure et les éléments de modénature. Dans le présent

reglement, les dispositions concernant la facade ne s'appliqguent pas a la
toiture,

Faltage : Partie |a plus haute de la toiture en pente.

Habitat individuel ou collectif : Selon le code de la construction et de
I'habitation, une maison individuelle est considérée comme un batiment
d’habitation non collectif, c'est-a-dire un batiment dans lequel ne sont pas
superposés plus de deux logements distincts desservis par des parties
communes baties. Une maison individuelle ne comporte donc qu'un seul
logement et ne dispose que d'une entrée particuliere. Le "collectif” est
défini par opposition a l'individuel.

Habitat intermédiaire: Il s'agit d'une forme d'habitat entre la maison
individuelle et le logement collectif. Il se caractérise par 'absence de parties
communes (hall, cage d'escalier), la présence d'un acces individuel et d'un
espace extérieur privatif pour chaque logement.

Hauteur maximale : Il s'agit de Ia différence d'altitude entre le terrain
naturel (point de référence*) avant exécution des fouilles et remblais et le
point haut de la « construction ». Sont exclus du calcul de la hauteur les
ouvrages techniques de faible emprise tels que souches de cheminée,
machineries, panneaux photovoltaiques, balustrade, garde-corps,
éoliennes, partie ajourée des acroteres, pergolas et autres éléments
annexes a la construction...

* point de référence: constitué par le sol naturel existant du terrain
d'assiette du projet avant les travaux de terrassement et d'exhaussement
nécessaires pour la réalisation du projet. Dans le cas de terrains en pente,
la hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du niveau
moyen du terrain naturel a I'assiette de la construction, avant exécution
des fouilles et remblais, calculé au point médian de sections des facades du
batiment ne pouvant excéder 20 m de long.

Haies : Ensemble d'arbres et arbustes plantés de maniere linéaire et
resserrée afin de constituer un écran végétal.
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Implantation dominante des batiments : Implantation prépondérante des
facades sur rue par rapport a la voie, générant un effet visuel d'ensemble
cohérent.

Installations classées pour la protection de |'environnement
Installations susceptibles de présenter des dangers et nuisances
(notamment pour la commodité du voisinage, la sécurité, la salubrité, la
santé publique, lagriculture, la protection de la nature et de
I'environnement, la conservation des sites et des monuments) qui justifient
leur interdiction ou l'encadrement de leur implantation au sein des
différentes zones du PLU. Leur régime juridique est encadré par le code de
I'environnement,

Limite séparative : Leslimites séparatives correspondent aux limites entre
le terrain d'assiette de la construction, constitué d’'une ou plusieurs unités
foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en
deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont
exclues les limites de I'unité fonciére par rapport aux voies et emprises
publiques.

Local accessoire: Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une
construction principale, soit il en constitue une annexe, soit une extension
(garage d'une habitation, local de stockage pour un commerce, ..). Il est
indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Logement de fonction : Il s'agit d'un bien a usage d'habitation lié a une
activité économique dans la zone considérée. Le logement de fonction doit
étre justifié par la nécessité d'une surveillance permanente et rapprochée
en fonction de I'activité économique a laquelle il est rattaché. Le logement
de fonction revét la méme destination/sous-destination que l'activité a
laquelle il est lié.

Opération d'aménagement d'ensemble : Opération comportant plusieurs
constructions (batiments et aménagements) implantées selon un schéma

d'aménagement global cohérent.

Parc _de stationnement mutualisé : Au sein d'une méme opération
d'aménagement d'ensemble, l'offre en stationnement associée aux
différents projets est réduite, tout en répondant aux besoins
complémentaires de chaque projet. L'ensemble des places est regroupé
dans un ou plusieurs parcs de stationnement, situé dans le périmetre de
'opération. Le calcul du nombre de places minimum nécessaires repose sur
le foisonnement des usages liés au stationnement,

Parc de stationnement couvert : Emplacement qui permet le remisage des
véhicules automobiles et de leurs remorques en dehors de la voie publigue,
a l'exclusion de toute autre activité. Le parc de stationnement couvert
peut seretrouver:

Soit dans un immeuble bati en superstructure (partie en élévation a l'air
libre) ou en infrastructure (partie enterrée ou en dessous du sol artificiel,
dalle par exemple) ;

Soit sur une aire aménagée ou Non pour le stationnement, sur une terrasse
d’'un immeuble, sous un immeuble bati (sur pilotis ou en encorbellement),

Recul des batiments : Distance séparant le projet de batiment des voies,
voire le cas échéant dun emplacement réservé. Il se mesure
horizontalement et perpendiculairement depuis I'emprise du batiment
jusqu'au point le plus proche de I'alignement,

Le recul minimum obligatoire (marge de recul) est une limite fixée a partir
de l'alignement en-deca de laquelle les constructions sont interdites ou
fortement limitées. Elle peut étre fixée graphiqguement (reglement
graphigue) ou dans le reglement écrit.

Réhabilitation: La réhabilitation consiste a améliorer un batiment
existant* en conservant sa destination*. Elle vise a garder le caractere
architectural et I'aspect extérieur du batiment et a améliorer le confort
intérieur.

Rénovation urbaine : La rénovation urbaine consiste a démolir un

batiment existant* pour reconstruire.
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Retrait des batiments : Distance séparant le projet de batiment d'une
limite séparative. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement
depuis I'emprise du batiment jusqu'au point le plus proche de la limite
considérée. Sont pris en compte dans le calcul du retrait, les balcons, les
portigues, les coursives ainsi que les auvents,

Ruine . Un batiment présente le caractére d'une ruine des lors que
I'essentiel du gros ceuvre ou des murs porteurs est détruit. Une ruine ne
peut pas étre considérée comme une construction existante™,

Stationnement mutualisé : Le stationnement mutualisé est possible

- Soit dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble
prévoyant la création d'espaces communs de stationnement;

- Soit lorsqu'il est possible de mutualiser les places avec un parc
public de stationnement existant a proximité de l'opération.

Surface de plancher : Somme des surfaces de plancher de chaque niveau
clos et couvert, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée
a partir du nu intérieur des facades du batiment apres déductions des
surfaces prévues par le code de 'urbanisme.

Surface non imperméabilisée : Correspond a une surface construite ou
non qui permet l'infiltration des eaux dans le sol en place. Sont considérés
comme surfaces perméables: les espaces verts, le gravier, le sable, les
pavées a larges joints perméables, certaines toitures...

Surface perméable : Les surfaces perméables correspondent aux surfaces
non imperméabilisées*,

Toiture : Désigne tout ce qui recouvre un batiment.

Types d'activités: Il s'agit d'activités humaines susceptibles d'étre
exercées sur un usage du sol ou dans une construction.

Unité fonciere: Ensemble des parcelles cadastrales contigués qui
appartiennent au méme propriétaire ou a la méme indivision.

Usages et affectation des sols: Il s'agit de travaux, aménagements,
plantations, affouillements et exhaussements de sol, .. qui ne peuvent étre

qualifiés de constructions appartenant a une destination* ou sous-
destination* ni de type d'activité*

Voies ouvertes a la circulation automabile : Il s'agit des voies publiques
ou privées ouvertes a la circulation automobile (donc y compris les voies
des lotissements privés, les places publiques, les parkings, ainsi que les
chemins ruraux dans la mesure ou ceux-Ci sont ouverts a la circulation
automobile). La voie doit comporter les aménagements nécessaires a la
circulation. Les chemins d'exploitation n'étant généralement pas ouverts a
la circulation publiqgue, ce ne sont pas des voies au sens du code de
I'urbanisme.

Voies et emprises publiques ou privées: D'une facon générale les
emprises publiques et les voies comprennent les espaces publics et privés
affectés aux déplacements quel que soit le mode de déplacement : piéton,
deux roues motorisés ou non, véhicules automobiles particuliers,
transports de voyageurs et de marchandises.. ainsi que les espaces
paysagers qui les accompagnent. Les jardins et les parcs ouverts au public
(places, cours urbaines, parvis, mails, jardins publics et parcs publics)
constituent également des emprises publiques.

Le présent reglement fait une distinction entre les voies et emprises
publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile et celles qui ne
sont pas ouvertes, A titre d'illustration, les espaces verts ouverts au public
(squares, parcs et jardins..) hors aménagements des abords de chaussée,
les voies douces exclusivement réservées aux piétons et aux deux roues
non motarisés, les voies fluviales et les cours d'eau, les voies ne sont pas
considérés comme des voies et emprises publiques ouvertes a la circulation
automobile,

De plus, les chemins d'exploitation n'étant généralement pas ouverts a la
circulation publique, ce ne sont pas des voies au sens du présent reglement,

([Us)
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CHAPITRE B. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS D'apres l'article R, 151-29, les locaux accessoires sont réputés avoir Ia
PREVUES PAR LE CODE DE L'URBANISME méme destination et sous-destination que le local principal.

REGLEMENTEES AUX ARTICLES 1 ET 2 o o o o
Ces destinations ainsi que les sous-destinations sont synthetisees dans le 10

tableau ci-apres.
Les différentes destinations et sous-destinations sont définies aux
articles R. 151-27 et R. 151-28 du code de l'urbanisme, a savoir les 5
destinations et les 20 sous-destinations suivantes

e La destination « exploitation agricole et forestiere »
comprenant les sous-destinations: exploitation agricole
et exploitation forestiere ;

* la destination «habitation» comprenant les sous-
destinations : logement, hébergement ;

e La destination « commerce et activités de service »
comprenant les sous-destinations : artisanat et commerce
de détail, restauration, commerce de gros, activités de
services ou s'effectue laccueil d'une clientéle,
hébergement hotelier et touristique, cinéma;

« Ladestination«équipements d'intérét collectif et services
publics » comprenant les sous-destinations : locaux et
bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, établissements
d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et
de spectacles, équipements sportifs, autres équipements
recevant du public;

« Ladestination « autres activités des secteurs secondaire
Ou tertiaire » comprenant les sous-destinations : industrie,
entrepdt, bureau, centre de congres et d'exposition.
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DESTINATIONS

Exploitation agricole et
forestiere

SOUS-DESTINATIONS

Exploitation agricole

Précisions, exemples pour éclairer ['application

Ensemble des constructions concourant al'exercice d'une activité agricole.

Exploitation forestiere

Maisons forestiere, scieries, ...

EHPAD, maisons de retraite, centres d'hébergement d'urgence...).

Commerce et activités de
service

Artisanat et commerce de détail

Commerces de détail (épiceries, supermarchés, drive ..} ainsi que I'artisanat avec une activité commerciale de vente de biens
(boulangeries, charcuteries, ...) ou de vente de services (cordonnerie, salon de coiffure, ...).

Restauration

Restauration ouverte a la vente directe a la clientéle commerciale (n'inclut pas la restauration collective).

Commerce de gros

Constructions destinées a la vente entre professionnels.

Activité de service oU s effectue I'accueil
d'une clientele

Constructions ou s'exercent une profession libérale (avocat, architecte, ...) ainsi que les constructions permettant
['accomplissement de prestations de service pour des professionnels ou des particuliers (assurances, bangues, ...).

Hebergement hitelier et touristique

Les hitels, les constructions démontables ou non destinées a delivrer des prestations hiteligres (vilages résidentiels de
tourisme, ...) ainsi gue les batiments nécessaires au fonctionnement des terrains de campings et des parcs résidentiels de
[isirs.

Cinéma

Equipements dintérdt
collectif et services publics

Locaux etbureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimiles

Constructions des porteurs d'une mission de service public (mairie, préfecture, ...) ainsi que les constructions permettant

d'assurer des missions régaliennes de 'Etat (commissariat, ..} ou des missions delegataires d'un SPA (URSSAF, . VYSPIC (SNCF,

]
il

Locaux techniques etindustriels des
administrations publiques et assimilés

Equipements dintérét collectif nécessaires a certaines services publics (fourrieres automobiles, STEP, ...

Etablissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale

Salles d'art et de spectacle

Equipements sportifs

¥ compris les stades.

Autres equipements recevant du public

Equipements accueillant du public a titre temporaire pour pratiguer un culte (églises, mosquées, temples, ..}, organiser des
activités de loisirs ou de féte (salles polyvalentes, ..). Egalement 'accueil des gens du voyage.

[ndustrie Constructions industrielles ou artisanales affiliees a lindustrie (construction automobile, maconnerie, ...).
Autres activités des Entrepdt Constructions destinées au stock age des biens ou & la logistigue (dont les centres logistiques dédiés ala vente en ligne,
secteurs secondaire ou centres de donnees).
tertiaire : — : —
Bureau Constructions dediées au travail tertiaire,

Centre de congres et d'exposition

Motammentles centres et les palais et parcs d'exposition, les parcs d'attraction, les zeéniths...

>

Logement Logements utilisés & titre de résidence principale, secondaire ou logement occasionnel, 11
Cette sous-destination comprend les chambre d'hdtes, les meublés de tourisme (dont les gites).
Habitation
Hébergement Constructions principalernent & vocation sociale, destinées a héberger un public spécifique (les foyers de jeunes travailleurs,
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Titre ll.  Dispositions applicables a
toutes les zones

CHAPITRE A.  DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES LIEES A
DES REPRESENTATIONS GRAPHIQUES SPECIFIQUES
SUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE

1  Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés au titre de larticle L113-1 du code de
I'urbanisme et repérés aux documents graphiques doivent faire l'objet
d'une préservation et d'une mise en valeur. Il s'agit de certains bois, foréts,
parcs, arbres isolés, haie ou réseau de haie, plantation d'alignement a
conserver, a protéger ou a créer,

Conformément a l'article L113-2 du code de l'urbanisme, le classement
interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. Il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation
de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre lll du code
forestier. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration
préalable (sauf dans les cas de dispense de cette demande d'autorisation
prévus a l'article L. 421-4 du code de l'urbanisme).

En limite d'espaces boisés classés, tout projet de construction ou de
lotissement devra étre concu de maniere a ne pas compromettre les
boisements. Le cas échéant, un recul pourra étre imposeé.

2 Eléments paysagers identifiés en application de I'article L.
151-23 du code de l'urbanisme

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable, lorsqu'ils ne sont pas
SOUMIs a permis de construire, les travaux ayant pour effet de modifier ou
supprimer une haie, un arbre, un alignement d'arbres, un boisement
remarquable, ou tout autre élément identifié surles documents graphiques
du reglement et / ou sur les orientations d'aménagement relatives a des
quartiers ou a des secteurs en vertu du L.151-23 du code de I'urbanisme,

Sauf dans les cas décrits ci-apres, les coupes et I'arrachage de haies/talus
sont interdits.

- Les coupes nécessaires a l'entretien ou favorisant la régénération
des éléments végétaux sont autorisées,

- La suppression d’'une haie ou d'éléments appartenant a une haie
peut étre autorisée uniquement dans les conditions suivantes :

o Lahaie/talus ou les éléments végétaux supprimés doivent
étre compensés par des éléments végétaux équivalents,
constitués d'essences locales adaptées au milieu
concerné,

o La localisation de la nouvelle haie/talus devra permettre
dassurer la  préservation ou lamélioration du
fonctionnement écologique et/ou hydraulique de Ia
haie/talus supprimée,

o L'obligation de compensation n'est pas effective s'il s'agit
d'une haie/talus n‘ayant pas dimpact en matiere de
fonctionnement écologique et/ou hydraulique. »

3  Eléments et secteurs batis et urbains identifiés en
application de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme

Les éléments du patrimoine présentant une qualité architecturale, urbaine
et paysagere identifiés aux documents graphiques en vertu du L.151-19
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du code de l'urbanisme doivent étre conservés, faire l'objet d'une
maintenance ou d'une restauration sauf nécessité de démolition pour des
raisons sanitaires ou de sécurité ou pour la mise en ceuvre d'une opération
ayant un caractere dintérét général. Dans ce cas, ils doivent faire 'objet
d'une demande de permis de démolir en application de I'article R.421-28 du
code de l'urbanisme.

EnvertudelarticleR.421-17 du code de I'urbanisme, les travaux exécutés
sur les constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément que le PLUI a identifié, en application de cet article,
comme présentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou
écologique, doivent étre précédés d'une déclaration préalable s'ils ne sont
pas soumis a permis de construire, a I'exception des travaux d'entretien ou
de réparation ordinaire

Les ensembles batis, les batiments ou les édifices répertoriés en vertu du
L.151-19 du code de l'urbanisme, sont identifiés avec une légende
spécifique sur les documents graphiques du reglement,

Pour I'appréciation de la préservation de ces éléments, seront pris en
compte :

- Lacomposition initiale des facades, lorsqu’elles sont connues,

- L'architecture de I'édifice y compris les encadrements d'ouvertures
(linteaux, seuils, jambages, appui de fenétres, ..), les modénatures
(génoises, corniches, entablements, bandeaux, appareillages de
brigues, niches, ..), soubassements, souches de cheminée, ...

- L'aspect (matériaux, enduits et couleurs) des constructions qui
composent I'ensemble bati, sous réserve de la dépose des
maconneries rapportées et inadaptées a l'architecture de I'édifice
et de la dépose des enduits éventuellement existants dégradés,
défectueux ou inadaptés au support ou a l'architecture de |'édifice.

- Lesextensions des constructions et ensembles batis cités doivent

N

respecter la volumétrie du batiment a étendre et ne pas

compromettre la cohérence de 'organisation générale du bati et
du paysage urbain ou naturel dans lequel ils s'inserent.

Batiments remarquables :
La destruction du batiment est interdite.

Le batiment pourra faire I'objet de tous types de travaux a condition que
I'aspect général du batiment et notamment de sa facade sur rue, soit
préserve,

Eléments du patrimoine - protection des calvaires, croix et vierges

lls pourront faire 'objet de travaux d'entretien, de consolidation, de mise
en sécurité ou de mise en valeur mais leur aspect extérieur devra étre
préserve,

Le déplacement de ['élément est autorisé sous réserve qu'il reste visible
depuis le domaine public et qu'il soit mis en valeur,

La destruction de I'élément est interdite.

Eléments du patrimoine - protection des murs, puits et lavoirs :

lls pourront faire 'objet de travaux d'entretien, de consolidation, de mise
en sécurité ou de mise en valeur mais leur aspect extérieur devra étre
préserve,

La destruction de I'élément est interdite.
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Dispositions particuliéres pour les centres anciens du Diben, de Primel
Trégastel ainsi que la promenade de la Méloine sur la commune de

Plougasnou :

Bien gu'exclu des zones de saisine obligatoire de ['Architecte des
Batiments de France (ABF), les demandes dautorisation de travaux
pourront étre soumises pour avis a I'architecte des batiments de France.

Les nouvelles constructions seront réalisées en harmonie avec le caractere
dominant de I'espace urbain (rue, ruelle, promenade...) dans lequel elles sont
créées, Une attention particuliere sera apportée a l'implantation, aux
volumétries, aux choix des matériaux et des couleurs.

Toute nouvelle construction devra s'intégrer dans le contexte bati ou
paysager environnant ;

- simplicité des volumes,
- éviter la multiplicité des matériaux,
- harmonie des couleurs,

- intégration des éléments d'accompagnement avec la composition
architecturale du batiment et le contexte urbain et paysager (murets,
clotures, terrasses, balcons, ...).

L'implantation des nouvelles constructions respectera le caractere
dominant de I'espace public (rue, ruelle, place ou promenade). Le volume
(largeur, longueur, hauteur) des nouvelles constructions sera en harmonie
avec celui des batiments constituant le caractére dominant de la rue et
plus particulierement des constructions voisines,

4 Zones humides

Les zones humides sont préservées de toute destruction méme partielle.

Toutefois, un projet susceptible de faire disparaltre tout ou partie d'une
telle zone peut étre réalisé dans les cas suivants:

- Des travaux d'adaptation et d'extension de batiments, sans
alternative possible démontrée;

- L'existence d'enjeux liés a la sécurité des personnes, des
habitations, des batiments d'activités et des infrastructures de
transports existants ;

- L'impossibilité technico-économique dimplanter, en dehors des
zones humides, les infrastructures publiques de captage pour la
production d'eau potable et de traitement des eaux usées, ainsi
que les réseaux qui les accompagnent ;

- L'existence d'une déclaration d'intérét général au titre de l'article
L. 211-7 du Code de I'environnement.

Les prélevements d'eau en zone humide, a I'exception de |'abreuvement
des animaux, sont fortement déconseillés s'ils compromettent son bon
fonctionnement hydraulique et biologique.

Les maftres d'ouvrages de projets impactant une zone humide doivent
chercher une autre implantation a leur projet, afin d'éviter de dégrader la
zone humide,

A défaut d'alternative avérée et apres réduction des impacts du projet, des
lors que sa mise en ceuvre conduit a la dégradation ou a la disparition de
zones humides, la compensation vise prioritairement le rétablissement des
fonctionnalités.

A cette fin, les mesures compensatoires proposées par le maitre d'ouvrage
doivent prévair la recréation ou la restauration des zones humides,
cumulativement ;
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- Equivalente sur le plan fonctionnel,
- Equivalente sur le plan de la qualité de la biodiversité ;
- Dans le bassin versant de la masse d'eau.

Endernier recours, et a défaut de la capacité a réunir les trois critéres listés
précédemment, la compensation porte sur une surface égale a au moins
200% de la surface, sur le méme bassin versant ou sur le bassin versant
d'une masse d'eau a proximité.

Conformément a la réglementation en vigueur et a la doctrine nationale
« gviter, réduire, compenser », les mesures compensatoires sont définies
par le maftre d'ouvrage lors de la conception du projet et sont fixées, ainsi
que les modalités de leur suivi, dans les actes administratifs liés au projet
(autorisation, récépissé de déclaration...).

La gestion, 'entretien de ces zones humides compensées sont de la
responsabilité du maftre d'ouvrage et doivent étre garantis a long terme.

Si des études avec des prospections de zones humides plus précises
répondant aux exigences de l'arrété ministériel du 24 juin 2008 modifié le
ler octobre 2009 permettent d'identifier ou de délimiter de maniere plus
fine des zones humides, c'est cette nouvelle délimitation qui sera prise en
compte pour I'instruction des autorisations du droit des sols.

Par ailleurs, les maltres d'ouvrage de projets d'aménager devront respecter
la loi sur I'eau également en dehors des espaces identifiés comme
« humides » sur le reglement graphique du présent PLUI,

5 Emplacements réservés

Les documents graphiques du PLUI fixent les emplacements réservés aux
voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général ainsi qu‘aux
espaces verts en précisant leur destination, ainsi que les collectivités,
services ou organismes publics bénéficiaires.

Les travaux ou constructions réalisés sur les terrains concernés par cet
emplacement réservé ne doivent pas compromettre la réalisation de
'équipement envisagé.

Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de
délaissement relevant des articles L. 152-2 et L. 230-1 du code de
I'urbanisme.

Le détail des emplacements réservés figure en annexe du présent
reglement.

6 Batiments pouvant faire l'objet d'un changement de
destination au titre de l'article L. 151-11 2° du code de
I'urbanisme

Le changement de destination des batiments identifiés dans le reglement
graphique est autorisé des lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

7 Périmetres soumis a orientation d'aménagement et de
programmation au titre de l'article L.151-6 du code de
l'urbanisme

Les constructions etinstallations projetées au sein de ces secteurs doivent
étre compatibles avec l'orientation d'aménagement et de programmation
spécifique au secteur,
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8  Entités archéologiques

L'article R523-1 du code du patrimoine stipule que « les opérations
d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison
de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont
susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine archéoclogique ne
peuvent étre entreprises que dans le respect de mesures de détection eft,
le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par I'étude scientifique
ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations
d'aménagement »,

Les entités archéologiques répertoriées par le Service Régional de
I'Archéologie (SRA) sont classées en deux catégories:

- Sites de « protection 1 » : sites connus dont la valeur est a
préciser. lls font l'objet d'un repérage sur le document graphique
pour application de la loi sur I'archéologie préventive,

- Sitesde « protection 2 »: sites dont I'importance est reconnue. Ils
sont soumis également a application de la loi sur l'archéologie
préventive,

Aussi, dans ces zones, les projets d'aménagement sont présumeés faire
I'objet de prescriptions archéologiques préalablement a leur réalisation
(articles L. 522-5 et R, 523-6 du code du patrimoine).

9 Périmetres de protection des captages d‘alimentation en
eau

Les périmetres de protection des captages d'alimentation en eau
(rapprochée, immédiate) reportés sur le reglement graphique

correspondent aux périmetres définis par les arrétés préfectoraux
annexés au PLUI. Dans ces périmetres les constructions sont soumises a
des dispositions particulieres figurant dans les arrétés,

10 Périmétres de centralité délimités au titre de larticle
L.151-16 du code de l'urbanisme

Au_sein _des périmétres de centralité délimités sur le reglement
graphique :

- Lartisanat et le commerce de détail sont autorisés

- Alexception de la ville de Morlaix, l'utilisation des rez-de-
chaussée devra étre préservée, a compter de la cessation
de la derniere activité durant 5 ans. Sont exemptés de
cette regle les changements de destination des rez-de-
chaussée commerciaux en faveur des activités de santé,
culturelles, sociales et associatives.

Hors périmetres de centralité délimités sur le reglement graphique :

Pour les communes de Morlaix, Saint-Martin des Champs, Plourin-
Lés-Morlaix :

Les commerces dont la surface de vente est inférieure ou égale a 300 m?
sont interdits.

Pour les autres communes :

Les commerces dont la surface de vente est inférieure ou égale a 200 m?
sont interdits.

10bis Linéaires commerciaux délimités au titre de l'article L.151-
16 du code de 'urbanisme

Le rez-de-chaussée des constructions implantées le long des voies
repérées au reglement graphique comme « linéaire commercial » doit étre
prioritairement affecté a des activités commerciales, de services ou
artisanales. Toutefois ne sont pas comprises les parties communes des
constructions nécessaires a leur fonctionnement telles que hall d'entrée,
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acces aux étages ou au stationnement, locaux techniques ou de
gardiennage.

Sont interdits:

- Le changement de destination des locaux commerciaux et
d'activités. Toutefois ces locaux pourront étre réaménagés et
partiellement affectés ala création d'un acces aux autres niveaux ;

- La condamnation d'un acces aux logements Situés aux autres
niveaux.

11  Carriéres

Les périmetres des carrieres sont identifiés sur le reglement graphique au
titre de I'article R.151-34 du code de I'urbanisme. Aussi, les constructions
et installations nécessaires a la mise en valeur des ressources naturelles y
sont autorisées,

12 Risques

1. Risque d'inondation

Les dispositions relatives au PPRI (Plan de Prévention des Risques
Inondation) impactant les communes de Morlaix, Plourin-Les-Morlaix et
Saint-Martin-des-Champs figurent en annexe du présent PLUI (il s'agit
d'une Servitude d'Utilité Publique).

Les dispositions suivantes s'appliguent aux espaces présentant un risque
d'inondation au titre de I'Atlas des Zones Inondables.

Préservation des zones non urbanisées exposées aux risques
inondations :

Estinterdite toute urbanisation nouvelle dans les espaces non urbanisés.

Par exception au principe d'interdiction énoncé précédemment, et sous
réserve des autres regles en vigueur, sont autorisés :

= Les constructions, reconstructions apres sinistre, ouvrages,
installations, aménagements nécessaires a la gestion, a l'entretien,
a I'exploitation des terrains inondables, notamment par un usage
agricole, ou pour des activités sportives ou de loisirs compatibles
avec le risque inondation.

= Les réparations ou reconstructions des bien sinistrés (sauf les
reconstructions a l'identique suite a une inondation), démolitions-
reconstructions et changements de destination des bien existants
sans accroissement notable des capacités d'accueil de population,
SOUS réserve que la sécurité des occupants soit assurée,

= |es extensions limitées des constructions existantes et les
annexes légeres.

= Les ouvrages, installations, aménagements d'infrastructures et
réseaux d'intérét général sans alternative a I'échelle du bassin de
vie réalisés selon une conception résiliente a I'inondation.

= les constructions, ouvrages, installations, aménagements et
travaux destinés a réduire les conséquences du risque
d'inondation.

Adaptation des zones urbanisées inondables :
Secteurs urbanisés en aléa fort

= [es constructions nouvelles sont interdites dans les zones
inondées par une hauteur d'eau de plus d'1 metre d'eau;;

= |es opérations de réhabilitation et de rénovation demeurent
possibles sous réserve qu'elles favorisent une notable réduction
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de la vulnérabilité au risque inondation et integrent la mise en
sécurité des personnes. A ce titre, des espaces refuges doivent
étre créés si le batiment n'en possede pas déja et les niveaux de
plancher doivent faire l'objet d'une surélévation si cela s'avere
nécessaire.

Secteurs urbanisés en aléas moyens et faibles

Dans ces espaces, les autorisations d'urbanisme peuvent étre admises
Sous réserve de tenir compte des prescriptions suivantes :

Z

La surélévation du plancher du premier niveau fonctionnel au-
dessus de la cote NGF de référence;;

La mise en place de dispositif d'ouverture manuelle sur les
ouvrants permettant I'évacuation en cas d'inondation;
L'utilisation de matériaux et de revétements hydrofuges ou peu
sensibles a I'eau pour les sols et les parties des murs en dessous de
la cote NGF de référence ;

L'installation du réseau électriqgue a au moins 60 cm au-dessus de
la cote NGF de référence;

La surélévation des équipements sensibles ou polluants (type
chaudiere, cuve a fuel, compteur électrique, compteur gaz..) de 60
cm au-dessus de la cote NGF de référence ;

L'installation de dispositifs de fermeture temporaire (clapé anti-
retour) sur les différentes pénétrations de conduits dans les
batiments situées au-dessous de la cote NGF de référence.

Risque d'inondation par submersion marine

Dans le cas de projets situés dans une zone exposée au risque de
submersion marine identifiée au reglement graphique du PLUI, et en
complément des éléments figurants dans le reglement écrit au titre de
Iarticle R.151-34 du code de I'urbanisme, le guide d'application de I'article
R.111-2 du code de l'urbanisme est applicable.

Ce guide figure en annexe du présent reglement.

3. Risque lié aux cavités souterraines et aux mouvements de

terrain (glissements de terrain, chutes de blocs et éboulements)

Dans les secteurs soumis au risque potentiel d'effondrement lié a la
présence de cavités souterraines ou mouvements de terrains et identifiés
au reglement graphique, il sera appliqué les regles suivantes :

La reconstruction a l'identique d'un batiment consécutivement a

un sinistre li¢ a un effondrement ou un mouvement de terrain

induit par la présence de cavités souterraines ne sera possible que

si les mesures techniques adéquates pour neutraliser le risque et

assurer la sécurité des personnes et des biens sont effectuées

préalablement a cette reconstruction.

Les travaux ayant pour objet de modifier 'usage des constructions

existantes, les aménagements ainsi que les extensions ou

nouvelles constructions, ne seront autorisés que si la sécurité des

personnes et des biens est garantie :

- Soit par l'absence de risques (la présomption de risque est
levée);

- Soit parce que des mesures constructives et/ou des
aménagements rendent le risque inopérant.

Toutefois, cette regle ne s'applique pas aux ouvrages liés ala lutte

contre les risques.

4. Risque de remontée de nappes

Dans les secteurs soumis au risque de remontées de nappes identifiés au
reglement graphique, les précautions suivantes devront étre prises :

Eviter la construction d’habitation dans les vallées seéches, ainsi
que dans les dépressions des plateaux calcaires.
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= Déconseiller Ia réalisation de sous-sol dans les secteurs sensibles,
ou réglementer leur conception (préconiser que le sous-sol soit
non étanche, que le circuit électrique soit muni de coupe-circuit sur

6. Risque de rupture de barrage

Morlaix Communauté est concerné par le risque rupture de barrage. Il s'agit
du barrage de Trogoaredec a Guerlesquin qui a les caractéristiques

Idir;si?abulsigreess p;asde;dcauhvn;(:ndtgnfonﬁybdgﬁlbe_'geyntreérglklenniteilltaetrlog Suivantes/: Hagteur/TN 13,5 metres-Volume 1,76 million de m3 - Surface L
stockage des produits chimiques, des phytosanitaires et des 2/ ha-Realise en 1977,
produits potentiellement polluants ..).
= Eviter les aménagements de type collectifs (routes, voies ferrées,
édifices publics, etc...) dans ces secteurs. 13 Espaces proches du rivage
SRR eliealxis DI ool Au sein des espaces proches du rivage délimités au reglement graphique,
Iarticle L121-13 du code de I'urbanisme s'applique.
Dans les secteurs soumis au phénomene de retrait-gonflement des sols , , o , L
argileux, les constructions devront répondre aux précautions suivantes : Il dispose que « L'extension limitee de [urbanisation des espaces proches
du rivage ou des rives des plans d'eau intérieurs désignés au 1° de [article
- Les fondations sur semelle filante doivent étre armées et L. 321-2 du code de I'environnement est justifiée et motivée dans le plan
suffisamment profondes pour s'affranchir de la zone local d'urbanisme, selon des criteres liés a la configuration des lieux ou a
superficielle ou le sol est sensible a I'évaporation. I'accueil d'activités économiques exigeant la proximité immédiate de 'eau.
- Une construction sur vide sanitaire ou avec sous-sol généralisé Toutefois, ces critéres ne sont pas applicables lorsque 'urbanisation est
est préférable a un simple dallage sur terre-plein. conforme aux dispositions d'un schéma de cohérence territoriale ou d'un
- Les fondations doivent étre encadrées de maniere homogene schéma d'aménagement régional ou compatible avec celles d'un schéma de
sur tout le pourtour du batiment, mise en valeur de la mer. En l'absence de ces documents, ['urbanisation peut
- La structure du batiment doit étre suffisamment rigide pour étre réalisée avec 'accord de 'autorité administrative compétente de ['Etat
résister a des mouvements différentiels, d'ou I'importance des apres avis de la commission départementale de la nature, des paysages et
chalnages horizontaux et verticaux convenablement armés. des sites appréciant limpact de ['urbanisation sur la nature. Le plan local
Deux éléments de construction accolés et fondés de maniere d'urbanisme respecte les dispositions de cet accord. Dans les communes
différente doivent étre désolidarisés et munis de joints de riveraines des plans d'eau d'une superficie supérieure a 1 000 hectares et
rupture sur toute leur hauteur pour permettre des incluses dans le champ d'application de la loi n°® 85-30 du 9 janvier 1985,
mouvements différentiels. les autorisations prévues aux articles L. 122-20 et L. 122-21 valent accord
- Tout élément de nature a provoquer des variations de ['autorité administrative compétente de ['Etat au titre du troisieme
saisonnieres d'humidité du terrain (arbre, drain, ...) doit étre le alinéa du présent article. »
plus éloigné possible de la construction.
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14  Dispositions applicables aux infrastructures de transports
terrestres concernées par des prescriptions d'isolement

acoustique
20

Les secteurs affectés par le bruit figurent a l'arrété préfectoral de
classement sonore n°2004-0101 du 12 février 2004, ils sont également
indiqués sur le reglement graphique du présent PLUI-H.
Les dispositions sur lisolation acoustique concernant les futures
constructions et les extensions de batiments existants prévues dans des
secteurs bruyants. Celles-ci s'appliquent aux :

- Batiments d'habitation;

- Etablissements d'enseignement ;

- Etablissements de santé, de soins et d'action sociale;

- Batiments d'hébergement a caractére touristique.
Ne sont pas concernés ;

- Lesbatiments industriels, agricoles ou commerciaux ;

- Les ateliers bruyants et locaux sportifs.
Les constructeurs de batiments, promoteurs ou particuliers ont I'obligation
de prendre en compte le bruit engendré par les voies bruyantes, par une
protection phonique des constructions nouvelles en fonction de leur
exposition sonore. lls peuvent prévoir la valeur d'isolement acoustique de
lafacade, comprise entre 30 et 45 décibels, de maniere a ce que les niveaux
de bruit résiduels intérieurs ne dépassent pas 35 décibels de jour et 30
décibels de nuit.
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CHAPITRE B.  DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES
ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES DES
CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

Dispositions applicables sur 'ensemble des communes hormis sur
la commune de Morlaix

1. Dispositions applicables a I'ensemble des zones et secteurs,
hormis les zones a vocation économique

Architecture

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Quel que soit le projet architectural une attention particuliere sera
apportée

= A léchelle du projet de construction comparativement & I'échelle
des constructions environnantes,

= Alacomposition des volumes et des éléments d'architecture qui le
composent ; harmonie des rythmes, choix des modénatures, etc.

= A sarelation a I'environnement : rupture ou continuité urbaine ou
paysagere devront étre justifiées lors de la présentation du projet.

= les constructions accessoires (constructions secondaires
accolées ou détachées de la construction principales) devront étre
en harmonie avec la construction principale.

= Les constructions annexes telles que clapiers, poulaillers, abris,
remises, etc, réalisées avec des moyens de fortune sont interdites.

Les sous-sols ouverts sur I'extérieur (garage enterré) ne seront autorisés
que dans le cas ou la topographie du terrain le permet (forte pente ou
terrain surplombant de plus de 1,50 m la voie d'acces), et a la condition que
les eaux de ruissellement de la rampe d'acces au sous-sol puissent étre
évacuées naturellement hors du sous-sol.

Clétures

Une attention particuliere sera apportée au traitement des clotures sur
voie qualitatives de I'espace public. Leurs aspects, leurs dimensions et leurs
matériaux devront tenir compte en priorité de I'aspect et des dimensions
des cl6tures avoisinantes, afin de ne pas créer d'éléments d'hétérogénéité.

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I'environnement
naturel ou urbain :

= Ensite naturel: prédominance de la végétation;
= En site urbain: [utilisation des matériaux devra tenir compte de
ceux des facades.

Les murs en pierre, murets, haies et talus existants devront étre conserves,
Exceptionnellement, des démolitions ponctuelles pourront étre autorisées
pour la création d'acces aux parcelles ou pour des considérations d'ordre
technique, architectural ou paysager. Dans tous les cas, I'édification de
cl6tures ne devra pas porter atteinte a la sécurité des usagers (conditions
de visibilité, ..) ou de la circulation.

» (lotures sur les voies ouvertes au public ou emprises publiques

La hauteur des clotures sera mesurée a partir de la chaussée.

Les plantations utilisées seront prioritairement choisies parmi les especes
locales.

Les haies a fort développement sont interdites.
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Les hauteurs et matériaux admis seront les suivants :
Secteur UHa:

* [es murs maconnés en pierre n'excédant pas 1,80 metre de
hauteur,

» Lesmurs en pierre seche n'excédant pas 1,20 metre de hauteur,

» Les haies composées d'essences locales n'excédant pas 1,50
metre de hauteur,

= [es murets (hauteur 0,80 metre maximum) surmontés d'une grille
métallique ou d'une balustrade en aluminium ou bois le tout
n'excédant pas 1,50 meétre de hauteur,

»= [es murs en parpaing enduit n'excédant pas 1,60 metre de
hauteur.

Autres zones et secteurs .

= Lesmurs en pierre seche n'excédant pas 1,20 metre de hauteur,

= Les hales composées d'essences locales n'excédant pas 1,50
metre de hauteur,

» Talutages plantés avec des especes buissonnantes et diversifiées
d'essences locales, n'excédant pas 1,50 metre de hauteur,

= Les murets (hauteur 0,80 metre maximum) surmontés d'une grille
métallique ou d'une balustrade en aluminium ou bois le tout
n'excédant pas 1,50 metre de hauteur,

= [es murs en parpaing enduit n'excédant pas 1,50 metre de
hauteur.

Les palissades de panneaux de bois non accompagnées d'un muret sont
interdites en limite des voies ou places, publiques ou privées.

» (lbtures sur les limites séparatives

Les clotures sur les limites séparatives ne devront pas dépasser une
hauteur de 1,80 metre,

Elles doivent répondre a

‘un des types suivants ou a leur combinaison :

= Haiesvégétales d'essences locales, pouvant étre protégées par un
grillage,

= Muret en pierre ou enduit doublé ou non d'une haie vive d'essences
locales,

= Murets traditionnels de pierres seches,

= |es palissades en bois,

= [esmurets surmontés d'une balustrade,

= (l6tures de pierres debout,

Lorsque la cléture jouxte sur une ou des limites séparatives une zone
Agricole (A) ou Naturelle (N), la réalisation de haies végétales et/ou des
talutages plantés sera exigée,

De plus, en zone A et N, au maximum un tiers du linéaire des clotures
implantées en limites séparatives pourra étre impermeéable a la microfaune
(un minimum de deux tiers devant étre constitué d'un dispositif perméable
ala circulation de la faune).

2. Dispositions applicables aux zones a vocation économigue

Architecture

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales

Volumes des batiments d'activités

L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a créer
ou a modifier devront étre traités en relation avec le site dans lequel ils
s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.,
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Les volumes seront simples et sobres, bien distincts, et exprimant
clairement les différentes fonctions de l'activité, avecle choix d'un élément
principal pour la composition. Sile linéaire de facade est trop important, des
éléments de volumétrie viendront rythmer et animer la perception de la
facade depuis les voies.

Couleurs et matériaux

Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage) et des
peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants. Ces couleurs
seront choisies pour permettre la meilleure insertion possible dans le site,
Les teintes sombres participeront a lintégration des volumes batis dans le
contexte paysager. Les enduits et bardages seront de teinte sombre ou
colorée peu intense (nuances de gris, de bruns),

Les couleurs des toitures seront impérativement dans les teintes foncées.

Alres de stockage

Tout espace de stockage a ciel ouvert non dissimulé est interdit en facade
des voies publiques d'accés. Les aires de stockage devront étre implantées
al'arriere ou sur les parties latérales, sauf impossibilité justifiée,

Elles devront étre dissimulées par un dispositif vertical adapté a la hauteur
et au linéaire de stockage (haies, mur ou muret, treillage bois ...).

Clétures
Les cl6tures éventuelles seront constituées :

» De grillages doublés ou non d'une haie vive constituée d'arbustes
en mélange.
= D'unmur enduit,

Les clotures sur les voies ouvertes au public ou emprises publigues ainsi
que sur les limites séparatives ne devront pas dépasser une hauteur de 2

Des hauteurs différentes pourront étre admises ou imposées si la nature
de l'activité le nécessité, notamment pour des raisons de sécurité, en
présence d'une Installation Classée pour la Protection de I'Environnement
(ICPE).

Feront 'objet d'interdiction pour toutes les clotures :

» Leséléments décoratifs d'aspect béton moulé,

= Lesmurs en briques d'aggloméré d'aspect ciment non enduits,

» Lesplagues d'aspect béton préfabriquées, y compris a claire-voie,
= |Lesmatériaux de fortune (tble ondulée, amiante..),

» Lesbdaches plastiques occultantes et les haies de coniferes,

Dispositions applicables sur la commune de Morlaix

Les constructions situées en Site Patrimonial Remarquable doivent se
conformer au reglement de I'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et
du Patrimoine.

Les constructions doivent s'intégrer a I'environnement afin de maintenir
une unité architecturale et paysagere d'ensemble,

Les différents types d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés peuvent
étre refusés ou n'étre acceptés que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions ou les aménagements prévus,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature a porter atteinte au caractere des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la

conservation des perspectives monumentales,

Aspect des constructions

Tout projet de restauration, d'aménagement ou d'agrandissement portant
atteinte a la qualité des constructions existantes pourra étre refusé.

L'utilisation de matériaux ou de technique de construction relevant d'une
démarche de construction minimisant limpact sur I'environnement (Iabel
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HQE, éco-construction, conception bioclimatique etc.) ou découlant
d'utilisation d'énergie renouvelable est autorisée sous réserve d'une bonne
insertion urbaine et paysagere.

Les systemes de captation de I'énergie solaire seront de préférence
installés sur les annexes ou traités comme des éléments d'architecture
(auvent, verriere, garde-corps..). lls seront constitués de cellules antireflets
et munis d'un habillage destiné a masquer I'espace entre les panneaux, et
entre les panneaux et leur support. L'ensemble des éléments constituant
le dispositif sera de couleur uniforme gris anthracite ou noir, ou de couleur
choisie en accord avec le support.

En couverture, les systemes solaires seront proportionnés et positionnés
de facon équilibrée par rapport au batiment, composés avec I'ensemble de
la facade et axés sur les ouvertures existantes. Afin de ne pas clairsemer
le toit d'éléments isolés, ils seront regroupés en bandeaux, de préférence
horizontaux, paralleles et alignés a la couverture, IIs seront intégrés a la
toiture. En facade, les systemes solaires devront faire I'objet d'un projet
architectural et étre intégrés harmonieusement a la construction.
Dissociés de la construction, ils ne doivent pas étre visibles depuis I'espace
public.

1. Constructions a destination d’habitation

La créationou larestitution d'un acces indépendant aux étages pourra étre
imposée en zone UHa a l'occasion de travaux portant sur le rez-de-
chaussée d'un immeuble,

Il est interdit de positionner des dispositifs techniques (antennes,
climatiseurs..) en facade sur voies publiques, notamment au niveau des
fenétres qui doivent conserver leur role d'éclairement des pieces. lIs seront
placés en facades non visibles ou dans les combles, ou sur les toitures et
de couleur noir anthracite.

1.1. Restauration des batiments anciens

La restauration de batiments anciens doit respecter le caractére du
batiment existant. Quil s'agisse de transformation de facade, de
surélévation ou de modification des combles, les volumes, les matériaux,
les proportions, les formes, les rythmes des percements et d'une fagon
générale les modénatures typiques (corniches, linteaux, etc..) doivent étre
respectés.

Lors du projet d'aménagement, on veillera a réutiliser sans les modifier les
percements existants et a n'en rajouter que le strict minimum nécessaire a
la bonne économie du projet.

Des adaptations peuvent, le cas échéant, étre apportées a ces regles afin
de ne pas entraver la réalisation des projets d'extension et de restauration
faisant appel a des techniques architecturales particulierement créatives,
sous réserve qu'ils respectent l'esprit des dispositions ci-dessus.

L'échelle (volumes, hauteurs, dimensions en plan.), le caractere
(disposition, forme et dimension des lucarnes, toiture, cheminées,
percements..), la qualité et la mise en ceuvre des matériaux (ardoise, bois,
et éventuellement granit, enduits teints dans la masse, etc..) doivent étre
respectes.

1.2. Agrandissement des constructions existantes

Les additions nouvelles aux constructions existantes devront le cas
échéant préserver les éléments architecturaux typiques de la construction
existante et constituer avec elle un ensemble harmonieux et intégré.

Volumétrie

Les extensions et surélévations devront former un volume général aux
proportions équilibrées,

Les extensions vitrées devront par leur volume, leurs proportions, leurs
matériaux, leurs modénatures et leur accrochage au bati existant étre en
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parfaite harmonie. Une forme géométrique simple, par exemple avec une
base carrée ou rectangulaire, pourra étre imposeée.

Facades : aspect et composition générale

Les extensions et surélévations devront étre traitées soit de maniere
similaire a la construction existante, soit en bois naturel, soit vitrées.

Les ouvertures nouvelles devront présenter des caractéristiques
semblables aux ouvertures d'origine. Dans le cas général, on s'efforcera de
traiter les percements en respectant les proportions, les dimensions et les
encadrements (matériaux, finitions, couleur, forme) des ouvertures
d'origine. Leur localisation devra prendre en compte la composition initiale
des facades (notamment alignement des linteaux, des jambages, ou autres
lignes de composition).

En pignon, les ouvertures resteront tres limitées, sauf en cas de pignon sur
voie publique. Les menuiseries devront présenter une unité d'aspect pour
I'ensemble de la construction. Les coffres de volets roulants visibles depuis
I'extérieur sont interdits.

Toiture et couverture

Dans le cas ou I'extension vient dans la continuité du volume étendu (plan
de facade et hauteur identiques), celle-ci sera couverte de la méme facon
que le volume étendu. Dans le cas ou I'extension forme un volume accolé,
le volume de toiture devra présenter une accroche, des proportions et un
volume formant un ensemble harmonieux avec I'existant.

Surélévation: elle pourra étre couverte par une toiture similaire a la
construction d'origine,

Les toitures monopentes ou courbes sont possibles, aux conditions
suivantes:

- la pente des toitures monopentes sera inférieure a 25°,

- |'extrados des toitures courbes sera inférieur a 4m,

- la couverture sera en zinc patiné,

Les ouvrages en toiture ne devront pas dénaturer le caractere et la
composition générale du batiment. Ils seront axés sur les baies de facade
dans la mesure du possible et réalisés de la maniere suivante

- lucarnes tirées de la typologie traditionnelle, plus hautes que larges,

- chassis de toiture : ils seront encastrés et sans coffre de volet roulant
apparent. Il pourra étre imposé, suivant le projet, que les fenétres de toit
soient de plus petite dimension que celles proposées. Dans tous les cas,
leur largeur ne dépassera pas celle des fenétres existantes.

Des dispositions différentes a I'ensemble de ces dispositions pourront
toutefois étre admises dans le cadre d'un projet global présentant une
qualité de composition supérieure a la construction d'origine.

1.3 Nouvelles constructions

Les constructions d'expression traditionnelle  bretonne comme
d'expression moderne sont autorisées. Dans tous les cas, elles devront
avoir une simplicité de volume et une unité d'aspect s'inscrivant dans
'ambiance paysagere et urbaine du site, et devront s'intégrer a
I'environnement afin de maintenir une unité architecturale et paysagere
d'ensemble. Toute architecture régionaliste autre que bretonne est a
proscrire,

Volumétrie

Les volumes seront simples. Le plan de base sera rectangulaire, évitant les
décrochés trop nombreux. Les pans de murs en biais sont a proscrire.

Les pignons ne devront pas dépasser 8m de large.

La hiérarchie des volumes entre eux sera nettement affirmée : le volume
principal et les éventuels volumes secondaires seront nettement
différenciés.
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La construction s'adaptera au terrain naturel,

Facades : aspect et composition générale

La composition des facades devra étre particulierement soignée,
L'équilibre entre les parties vitrées et les parties pleines sera recherché.

Les différentes couleurs ou matériaux de facade seront limités a trois
maximum par batiment, menuiseries comprises. Leur utilisation devra étre
cohérente avec la composition générale et s’harmoniser avec les couleurs
dominantes des éléments batis dans les environs.

Les bardages d'ardoises ou de matériaux s'en rapprochant par 'aspect sont
interdits, notamment sur les pignons.

Les constructions d'expression traditionnelle devront présenter des
ouvertures plus hautes que larges. Pour les portes-fenétres et les fenétres
de cuisine, le recoupement des parties vitrées par les menuiseries devra
permettre de retrouver des proportions verticales. En pignon, les
ouvertures resteront tres limitées, sauf en cas de pignon sur voie publique.

Les coffres de volets roulants visibles depuis I'extérieur sont interdits.

Toiture et couverture

Les toitures pourront étre

- a 2 pans symétriques, d'une pente correspondant au matériau de
couverture, ne débordant pas sur les pignons ou de débordement de 20cm
maximum,

- monopente, d'une pente inférieure ou égale a 25°,
- courbes, a condition que I'extrados reste inférieur ou égal a 4m,

- en toit-terrasse.

Les croupes en toiture sont a proscrire.

Les couvertures pourront étre d'aspect ardoise ou en matériau de couleur
proche de I'ardoise, en zinc patiné, constituées de panneaux solaires ou
végétalisées,

Les souches de cheminées en pignons seront maconnées, axées et en
prolongement des murs-pignons. Positionnées en toiture, elles seront
bardées dans le méme matériau que le matériau de toiture et ne seront pas
axées, Exception faite des conduits pour les poéles,

Les ouvrages en toiture ne devront pas dénaturer le caractere et la
composition générale du batiment. Ils seront axés sur les baies de facade
dans la mesure du possible et réalisés de la maniere suivante

- lucarnes tirées de la typologie traditionnelle, plus hautes que larges et en
nombre limité

- chassis de toiture : ils seront encastrés et sans coffre de volet roulant
apparent. Ils seront positionnés en fonction de la composition de la facade.

2. Autres constructions

Les projets devront présenter une harmonie dans les volumes, les
proportions, les menuiseries, le choix des matériaux et des couleurs.

Les constructions devront présenter une volumétrie simple. La réalisation
d'acroteres pourra étre exigée afin de masquer les pentes de toit
apparentes. Les extensions et surélévations devront former un volume
général aux proportions équilibrées.

La composition des facades devra étre particulierement soignée. Le méme
soin sera apporté a I'ensemble des facades. L'équilibre entre les parties
vitrées et les parties pleines sera recherché.

Les différentes couleurs ou matériaux de facade seront limités a trois
maximum par batiment, menuiseries comprises. Leur utilisation devra étre
cohérente avec la composition générale. L'emploi a nu, en parements

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



