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2AUS

Section 3 - Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d'étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués oL
dans les OAP.
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2AUS - Article 8 - Desserte par les voies publiques et privées

CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» (Chapitre F - dispositions réglementaires relatives aux voies et
accés

2AUS - Article 9 - Desserte par les réseaux

CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» (Chapitre G-dispositions réglementaires relatives au raccordement
aux réseaux
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262
1AUEp
Zone a urbaniser a court terme a vocation d‘activités portuaires, nautiques et de plaisance ainsi que I'accueil
d'activités aquacoles et de cultures marines.
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1AUEp
Article R151-21 du CU: Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette doit faire ['objet d'une division en propriété ou en jouissance, l'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles édictées par le PLUI.
263
Schéma a titre fllustratif : application de l'article R 151-21 du CU
MORLAIX
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Programme local de I'habitat

1AUEp

Section 1 - Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités
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1AUEp - Article 1 - Destinations et sous-destinations des constructions

Autorisées sous
conditions

Destinations Sous-destination Interdites Autorisées

Zone

Exploitation agricole et forestiere Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation Losement
Hébergement

Artisanat et commerce de détails

Restauration

Commerce et activités de service Commerce de gros
Activités de service (accueil clientéle)

Hébergement hotelier et touristique

X X X X X| X< | X| X | X

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X

Equipement d'intérét collectif et services | Etablissements d'enseignement, de santé et d‘action sociale X
publics

Salles d'art et de spectacles X

Equipements sportifs X

Autres équipements recevant du public X

Industrie
Autres activités des secteurs Entrepdt
secondaires ou tertiaires

Bureau

Centre de congres et d'exposition X

Condition commune : étre compatible avec les principes fixés dans l'orientations d'aménagement et de programmation sectorielle.
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1AUEp
En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi
sont interdites sur une bande littorale de cent métres a compter de la que les types d'activités suivants:
limite haute du rivage. Seules sont autorisées les constructions et , e, , .
installations nécessaires a des services publics ou a des activités " Sous reserve Qe leur cpmpaﬁlblllte avec la vocation principale du 265
économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau, conformément secteur etle tissu urbain environnant:
alarticle L.121-17 du code de 'urbanisme. - Les équipements, constructions et aménagements liés
aux activités portuaires, a la péche et a la plaisance et
» Conditions pour la_destination « équipement d'intérét collectif et notamment les digues cales, Je‘téesl terres D|eins et
services publics » mouillages ;
- Etre compatible avec la vocation principale de la zone ; - Les équipements publics ou privés dintérét général ainsi
- Etre de nature a contribuer a son animation et a son développement que les constructions et installations qui leur sont
" directement liées (travaux de défense contre la mer,
- Etre compatible avec les milieux environnants; ouvrages liés a la sécurité maritime, ouvrages d'accés au
- Etre compatible avec les Dring’pes fixés dans l'orientation rivage, prises d'eau, émissaires en mer, réseaux divers, ..);
d'amenagement et de programmation. ~ les constructions, aménagements et installations
techniques a usage de loisir nautique ;
» (onditions pour les sous-destination « industrie », K eﬂtl’eD@t », — Les constructions et installations nécessaires é des
« bureau », « exploitation agricole » activités économiques exigeant la proximité immédiate de
- Exiger la proximite immédiate de I'eau l'eau
- Etre compatible avec Ia vocation principale de la zone ; - Les sanitaires et installations destinées a I'accueil du
- Etre compatible avec les milieux environnants; public;
- Etre compatible avec les principes fixés dans [l'orientation — Les aires de stationnement :
d'aménagement et de programmation. - Lesouvrages techniques publics;
- LesICPE
1AUEp - Article 2 - Usages et affectations des sols et types d"activités = Sous reserve de respecter par leur localisation et leur
aménagement, les préoccupations d'environnement, peuvent étre
Tout ce quin'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé. autorisées selon la procédure d'instruction quileur est particuliere,
_ _ , o I'extension des installations liées aux activités de cultures marines
sont interdits les usages et affectations des sals ainsi que les types et a l'exploitation des ressources de la mer,
d'activités suivants :
» |esusages et affectations des sols et types d'activités non admis
sous conditions.
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1AUEp - Article 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

1AUEp-3.1 Mixité fonctionnelle

Non réglementé 266
1AUEp-3.2 Mixité sociale
Non reglementé
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Section 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d'étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

1AUEp - Article 4 - Volumétrie et implantation des constructions

1AUEp-4.1 Emprise au sol des constructions
Non reglementé

1AUEp-4.2 Hauteur maximale des constructions

La hauteur des nouvelles constructions et installations devra garantir une
intégration harmonieuse a la séquence paysagere naturelle ou urbaine
dans laquelle elles s'inserent en tenant notamment compte des
constructions riveraines et voisines ou du grand paysage.

1AUEp

1AUEp-4.3 Implantation des constructions
P :

\-\\\
\“\\/

S NG P

Schéma a titre illustratif

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes
a la circulation automobile

Non reglementé

CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» (hapitre H - dispositions relatives au domaine routier

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



m I h
Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Programme local de I'habitat

1AUEp
4 3.72. Implantation des constructions le long des autres voies et 1AUEp - Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
emprises publiques paysagere
Non reglementé 1AUEp-5.1 Caractéristiques architecturales des facades, des 68
, _ . toitures des constructions et des clotures —
4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
separatives Cf. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
T » Chapitre B - dispositions réglementaires relatives aux
HUIEIEIICNIOINES caractéristiques architecturales des facades, des toitures des
Néanmoins si la limite séparative jouxte le secteur UHa, UHb, UHc ou URu, constructions et des clotures
la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point R _ ) .
de Ia limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale 1AUEp-5.2  Obligations imposées en matiere de performances
a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir énergétiques et environnementales
étre inférieure a 3m. Non réglementé
4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété Les constructions doivent respecter la réglementation thermique en vigueur,
Non reglementé
4.3.5. Dispositions particulieres ) ) )
, . - o 1AUEp - Article 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces
Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.3 peuvent non-batis et abords des constructions
étre autorisées dans les cas suivants : . _ ] R I
' o o 1AUEp-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation
- Pgur I|ES ouvrages /teAchmqueg et constructions a destination d'espaces libres et plantations
d'équipements d'intérét collectif et services publics lorsque des
contraintes techniques l'imposent ; Cf. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre D - dispositions réglementaires relatives aux espaces
- Dans le cas d'un batiment existant ne respectant pas les marges libres et plantations
de recul ou de retrait fixées au 4.3.3 du présent article, les
aménagements, transformations ou extensions pourront étre 1AUEp-6.2 Obligations imposées en matiere de réalisation de
réalisés dans la mesure ou il n‘en résultera pas une aggravation de surfaces non imperméabilisées
la non-conformité, , , , )
Pour le recueil et Ia gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre lincendie). drainantes sont a privilegier.
MORLAIX

communauté

BRO MONTROULEZ



m I h
Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Programme local de I'habitat

1AUEp - Article 7 - Stationnement

Cft. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre C - dispositions reglementaires relatives au 269
stationnement
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1AUEp

Section 3 - Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d'étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.
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1AUEp - Article 8 - Desserte par les voies publiques et privées

CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» (Chapitre F - dispositions réglementaires relatives aux voies et
accés

1AUEp - Article 9 - Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» (Chapitre G-dispositions réglementaires relatives au raccordement
aux réseaux
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Titre V. Dispositions applicables aux zones agricoles
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N
N

A

Zone équipée ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles.
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Programme local de I'habitat

Section 1 - Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

A - Article 1 - Destinations et sous-destinations des constructions

NJ
J

Destinations

Sous-destination

Zone

Interdites

Autorisées

Autorisées sous
conditions

Exploitation agricole et forestiere Exploitation agricole X
Exploitation forestiere X
Habitation Lorement X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros
Activités de service (accueil clientele)
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d'intérét collectif et services | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics )
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres a;tivités de; ;ecteurs Entrep6t X
secondaires ou tertiaires Bureay M
Centre de congres et d'exposition X

MORLAIX

communauté
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En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations
sont interdites sur une bande littorale de cent métres a compter de la
limite haute du rivage. Seules sont autorisées les constructions et
installations nécessaires a des services publics ou a des activités
économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau, conformément
a l'article L.121-17 du code de I'urbanisme.

» Conditions spécifiques a la destination « équipement d'intérét collectif
et services publics »

- FEtre liés a la réalisation d'infrastructures et des réseaux ou qu'il
s'agisse d'ouvrages ponctuels (dont station de traitement des eaux
usées, décheterie, aire de compostage, unité de méthanisation, ..);

- Ne pas étre pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans l'unité fonciere ou ils sont implantés;

- Ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

» Conditions specifiques a la sous-destination « exploitation agricole »

- Etre nécessaire a l'exploitation agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole.

- Pour la commune de Plounéour-Ménez: I'emprise au sol des
batiments agricoles ne pourra excéder 1500 m2,

- Pour les communes soumises & la Loi Littoral : les constructions
agricoles peuvent étre édifiées sans respecter le principe de
continuité avec les agglomérations et les villages a la condition
toutefois que ces constructions soient situées en dehors des
espaces proches du rivage (Cf. Chapitre | dispositions reglementaires
générales - 4. Loi Littoral).

» Conditions spécifigues a la construction d'abris pour animaux (non liés
au siege d'une exploitation agricole) :

- L'abri est limité au nombre de 1 par unité fonciere;

La construction est dédiée a I'abri des animaux et/ou au stockage
des produits alimentaires destinés aux animaux présents sur site;
L'abri ne doit pas étre clos;

L'abri doit étre réalisé en construction Iégere sans fondation;
L'emprise au sol de chaque construction ne peut excéder 30m?;

La hauteur de la construction ne peut excéder 3,5 m au point le plus
haut;

L'abri ne doit pas étre incompatible avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere ;

L'abri ne doit pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

» (Conditions spécifiques a la construction d'abris liés aux activités de

lardinage ou de potager (non liés au siege d'une exploitation agricole) :

L'abri est lié et nécessaire a un jardin collectif ;

L'abri doit étre réalisé en construction Iégere sans fondation;
L'emprise au sol de chaque construction ne peut excéder 10m?
lorsqu'il s'agit d'abris individuels et 40 m? s'il s'agit d'un abri collectif ;
La hauteur de Ia construction ne peut excéder 3,5 m au point le plus
haut;

L'abri ne doit pas étre incompatible avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere ;

L'abri ne doit pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

» Conditions spécifiqgues au logement li¢ au siege d'une exploitation
agricole (qualifié de logement de fonction agricole) intégrant la

destination « exploitation agricole ou forestiere »:

Etre lié et nécessaire & des batiments ou des installations
d'exploitation agricole existants dans la zone dont la construction
devra étre antérieure ou concomitante

Etre justifié par la surveillance et la présence permanente au regard
de la nature de l'activité et de sa taille;

N}
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- Encas de nouveau batiment, qu'il soit localisé au sein d'un périmetre
de 50m maximum autour des batiments principaux de
I'exploitation et qu'il soit implanté prioritairement au plus pres des
réseaux d'eau potable et d'électricité. Néanmoins, en cas
d'impossibilité technique, ils pourront s'implanter a plus de 50
metres, dans une limite de 100 metres maximum autour des
batiments principaux de I'exploitation ;

- Respecter une hauteur maximale de RdC + 1 niveau +
combles/attique. Dans tous les cas, le point le plus haut de la
construction ne pourra excéder 9 metres,

- Les annexes de ces constructions ne pourront excéder 4 metres au
point le plus haut et leur emprise au sol ne pourra excéder :

o 20 m? pour les communes soumises a la Loi

Littoral ;
o 40 m? pour les communes non soumises a la Loi
Littoral
o Extensions comprises (hormis les piscines non
couvertes),
Une seule nouvelle annexe pourra étre autorisée par construction

principale ;
Les annexes pour les communes soumises a la Loi Littoral ne doivent
pas étre constitutives d'une extension de l'urbanisation.

- Qu'll soit édifié un seul nouveau logement de fonction par siege
d'exploitation agricole dans la limite de la présence de 2 logements
de fonction par siege d'exploitation.

» Conditions spécifigues a la sous-destination «logement » non lié au
siege d'une exploitation agricole :

Seules sont autorisées les extensions et annexes des constructions de
logement, lorsqu'elles ne sont pas liées a un siege d'exploitation agricole.

L'extension de constructions existantes a destination de logement aux
conditions cumulatives suivantes .

Qu'elle soit accolée et réalisée en continuité de la construction
existante, sans qu'il n'en résulte une aggravation de la distance au
regard des regles de réciprocité applicables aux exploitations
agricoles;
Sa hauteur ne doit pas étre supérieure a la hauteur du batiment
principal ;
La surface de plancher créée est limitée a la plus favorable, pour le
pétitionnaire, des deux valeurs suivantes :
o 30% de la surface de plancher existante a la date
d'approbation du présent PLUI
o 30m? de surface de plancher nouvellement créée par
rapport a la surface de plancher existante a la date
d'approbation du présent PLUI.
La surface de plancher totale ne doit pas excéder 250 m? et I'emprise
au sol totale du batiment n'excede pas 180 m2,
Pour les constructions dont la surface de plancher est > a 250 m? au
moment de I'approbation du présent PLUI, une extension de 10% de
la surface de plancher existante a la date d'approbation du présent
PLUi pourra étre autorisée,
Une harmonisation architecturale satisfaisante doit étre trouvée
entre le volume existant et I'extension réalisée,
L'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;
La desserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante et le
permettre;
Les batiments ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité
paysagere du site;
Etre situé hors bande des 100 metres (pour les communes littorales).

Les annexes de constructions existantes a destination d’habitation aux
conditions cumulatives suivantes :

Une seule nouvelle annexe pourra étre autorisée par construction
principale ;
La distance entre le batiment principal et I'annexe n'excede pas :

o 10m pour les communes soumises a la Loi Littoral ;
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o 20m pour les communes non soumises a la Loi Littoral.

o Saufen cas d'extensions d'annexes existantes.
La hauteur ne dépasse pas 4 m au point le plus haut;
L'emprise au sol n'excede pas

o 20 mépourles communes soumises a la Loi Littoral;

o 40m? pour les communes non soumises a la Loi Littoral.

o Extensions comprises (hormis pour les piscines non

couvertes).

L'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;
La desserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante et le
permettre ;
Les batiments ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité
paysagere du site,
Les annexes pour les communes soumises ala Loi Littoral ne doivent
pas étre constitutives d'une extension de l'urbanisation.

» Conditions spécifigues aux constructions légeres liées a la protection

et ala découverte de la flore et de la faune, ou liées aux cheminements

piétonniers, cyclables et aux sentiers équestres ou de randonnées, ainsi

que les aires de stationnement qui leur sont nécessaires et les objets

mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du public:

Qu'ils soient nécessaires ala gestion ou a I'ouverture au public de ces
espaces ou milieux ;

Que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractere
des sites, et leur qualité paysagere ;

Que leur nature et leur importance ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux ;

Qu'ils soient congus de maniere a permettre un retour du site a l'état
naturel,

» Est autorisé, le changement de destination des constructions
existantes identifiées au titre du L. 151-11-2° si I'ensemble des

conditions est réuni :

L'opération a pour objet la sauvegarde d'un patrimoine architectural
de qualité;

L'opération ne doit pas compromettre I'activité agricole ni la qualité
paysagere du site;

La destination nouvelle doit étre le logement, I'hébergement
touristique et hotelier ou la restauration;;

La desserte existante par les équipements est satisfaisante et le
permet;

Sile batiment est desservi par une route départementale, I'acces
devra présenter les distances minimales de visibilité requises.

A - Article 2 - Usages et affectations des sols et types d'activités

N
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Tout ce quin'est pas autorisé sous condition est interdit.

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types

d'activités suivants :

Tous les usages et affectations des sols et types d'activités autres
que ceux autorisés sous conditions.

Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi

que les types d'activités suivants

Les occupations et utilisations du sol nécessaires a
I'aménagement, I'entretien, la mise en valeur et la renaturation des
cours d'eau ainsi qu'a la protection contre les risques naturels tels
que I'inondation.

Les ICPE nécessaires a I'exploitation agricole ou pour les
équipements d'intérét collectif, et implantées a plus de 100m de
toute limite de zone urbaine ou a urbaniser ou selon les distances
de recul imposées par la réglementation ICPE.

Les extensions des ICPE nécessaires a I'exploitation agricole, quel
que soit leur régime.
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A - Article 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

A-3.1 Mixité fonctionnelle
Non reglementé

A - 3.2 Mixité sociale

Non reglementé
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A
Section 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, A -4.3 Implantation des constructions
environnementale et paysagere
1 - Implantation des constructions 278
Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d'étre P eBRsL et SRS
en plus compatibles avec les principes qui relevent de la présente section indiqués 2 Inplantaion des constructions
daﬂS /E’S OAID par rapprt aux limites séparatives.
3 - Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres sur
- . . . . une méme propriété.
A - Article 4 - Volumétrie et implantation des constructions ”
A-4.1 Emprise au sol des constructions
L'emprise au sol des constructions est reglementée au sein des conditions
d'octroi de l'autorisation fixées a I'article 1, section 1 « Destinations des
constructions, usages des sols et types d'activités ».
A défaut:nonreglementé.
A - 4.2 Hauteur maximale des constructions
La hauteur des constructions est reglementée au sein des conditions
d'octroi de l'autorisation fixées a I'article 1, section 1 « Destinations des
constructions, usages des sols et types d'activités », Schéma & titre illustratif
A defaut : non reglemente. 4.3.1.Implantation des constructions le long des voies ouvertes
Dispositions particuliéres a la circulation automobile
Dans le cas d'un batiment existant ne respectant pas les régles de hauteur Respecter un recul minimum de 5 metres par rapport a I'alignement de la voie ou
L . . ; . emprise publique.
fixées au 4.2 du présent article, les aménagements, transformations ou
extensions pourront etre realisés dans la mesure ou il n'en resultera pas Cf. Titre Il - Dispositions applicables & toutes les zones :
une aggravation de la non-conformité. » Chapitre H- dispositions relatives au domaine routier
4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques
Non reglementé
MORLAIX
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4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

Pour les logements

La distance comptée horizontalement de tout
point d'un batiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre
au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre
inférieure a 3 metres.

Pour les annexes

Non réglementé

Pour les batiments a usage
agricole

La distance comptée horizontalement de tout
point d'un batiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre
au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre
inférieure a 3 meftres,

434, Implantation des constructions les unes par rapport aux

autres sur une méme propriété

Pour les logements

En cas de nouveau batiment, qu'll soit localisé au
sein d'un périmetre de 50m maximum autour des
batiments principaux de 'exploitation et qu’il soit
implanté prioritairement au plus prés des réseaux
d'eau potable et d'électricité. Néanmoins, en cas
d'impossibilité technique, ils pourront s'implanter
a plus de 50 metres, dans une limite de 100
metres maximum autour des batiments
principaux de I'exploitation.

- 20m pour les communes non soumises a
la Loi Littoral;

- Sauf en cas dextensions d'annexes
existantes.

4.3.5. Dispositions particulieres

Des implantations différentes que celles mentionnées au4.3.1 etau 4.3.3
peuvent étre autorisées dans les cas suivants

- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination
d'équipements d'intérét collectif et services publics lorsque des
contraintes techniques I'imposent;;

- Dans le cas d'un batiment existant ne respectant pas les marges
de recul ou de retrait fixées au 4.3.1 et au 4.3.3 du présent article,
les aménagements, transformations ou extensions pourront étre
réalisés dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de
la non-conformité,

- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre lincendie).

A - Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysageéere

A-5.1 Caractéristiques architecturales des facades, des toitures des
constructions et des clotures

Pour les annexes relatives
a un logement

La distance entre le batiment principal et 'annexe
n'excede pas :

- 10m pour les communes soumises a la
Lai Littoral;

Cf. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre B - dispositions réglementaires relatives aux
caractéristiques architecturales des facades, des toitures des
constructions et des cl6tures
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~J
O

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



m [ h
Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Programme local de I'habitat

A -5.2 Obligations imposées en matiere de performances énergétiques A - Article 7 - Stationnement
et environnementales

. ) Cf. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
Non reglementée » Chapitre C - dispositions réglementaires relatives au
stationnement

N
(@]

Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur.

A - Article 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-
batis et abords des constructions

A -6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d'espaces libres
et plantations

CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» (Chapitre D - dispositions réglementaires relatives aux espaces
libres et plantations

A -6.2 Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces non
imperméabilisées

Pour le recueil et |la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.

Au moins 70% de la superficie de lunité fonciere, non affectée aux
constructions, acces et stationnement, doit étre traitée de maniere a
rester perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette surface devra
tre traitée en espaces verts.

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ




m I h
Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Programme local de I'habitat

Section 3 - Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d'étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués 281
dans les OAP.

N

A - Article 8 - Desserte par les voies publiques et privées

CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» (Chapitre F - dispositions réglementaires relatives aux voies et
accés

A - Article 9 - Desserte par les réseaux

CT. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
» (Chapitre G-dispositions réglementaires relatives au raccordement
aux réseaux
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N
N

Ao

Zone agricole a vocation d'activités aquacoles et de cultures marines.
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Ao

Section 1 - Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

NJ
J

Ao - Article 1 - Destinations et sous-destinations des constructions ==

Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorlsggs SOus
conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiere Exploitation agricole X
Exploitation forestiere X
Habitation Lorement X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros X
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiaues et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d'intérét collectif et services | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics )
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres a;tivités de; ;ecteurs Entrep6t X
secondaires ou tertiaires Bureay M
Centre de congres et d'exposition X
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Ao
En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations metres, dans une limite de 100 metres maximum autour des
sont interdites sur une bande littorale de cent metres a compter de la batiments principaux de I'exploitation ;
limite haute du rivage. Seules sont autorisées les constructions et - Respecter une hauteur maximale de RdC + 1 niveau +
installations nécessaires a des services publics ou a des activités combles/attique. Dans tous les cas, le point le plus haut de Ia 284
économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau, conformément construction ne pourra excéder 9 metres,
a l'article L.121-17 du code de I'urbanisme. - Les annexes de ces constructions ne pourront excéder 4 metres au
point le plus haut et leur emprise au sol ne pourra excéder :
» Conditions spécifigues 4 la sous-destination « exploitation agricole » o 20 m? pour les communes soumises a la Loi
- Constituer une réhabilitation, une extension, une mMise aux normes ou Littoral
une construction nouvelle lige et nécessaire a une activité de cultures o 40 m? pour les communes non soumises a la Loi
marines. Littoral;
o Extensions comprises (hormis les piscines non
» Conditions spécifiques a la destination « équipement d'intérét collectif couvertes),
et services publics » Une seule nouvelle annexe pourra étre autorisée par construction
- Etre liés a la réalisation dinfrastructures et des réseaux ou qu'il principale ;
s'agisse d'ouvrages ponctuels; Les annexes pour les communes soumises a la Loi Littoral ne doivent
- Ne pas étre pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pas étre constitutives d'une extension de l'urbanisation.
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere ou ils sont implantés ; - Qu'll soit édifié un seul nouveau logement de fonction par siege
- Ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des d'exploitation agricole dans la limite de la présence de 2 logements
paysages. de fonction par siege d'exploitation.
» Conditions spécifigues au logement lié au siege d'une exploitation » (Conditions spécifiques a la sous-destination « logement » non li¢ au
agricole (qualifié de logement de fonction agricole) intégrant la siege d'une exploitation agricole
destination « exploitation agricole ou forestiere » Seules sont autorisées les extensions et annexes des constructions de
- FEtre lié et nécessaire a des batiments ou des installations logement, lorsqu'elles ne sont pas liées a un siege d'exploitation agricole.
d'exploitation agricole existants dans la zone dont la construction , . . . . _—
devra Btre antérieure ou concomitante : Lext'e'n5|on de corjstruct!ons existantes a destination de logement aux
- Etre justifié par la surveillance et la présence permanente au regard conditions cumulatives suivantes
de la nature de l'activité et de sa taille - Quelle soit accolée et réalisée en continuité de la construction
- Eﬂ Cas de nouveau bétlmem, C]U’” SOlt |OCa|ISé au Seiﬂ d'Uﬂ Dé“métre exis‘tan‘tel sans qu'” n'en résuﬁ:e une aggrava‘“on de |a d|S‘tance au
de 50m maximum autour des bdtiments principaux de regard des régles de réciprocité applicables aux exploitations
I'exploitation et qu'il soit implanté prioritairement au plus pres des agricoles;
réseaux d'eau potable et délectricite, Néanmoins, en cas - Sa hauteur ne doit pas étre supérieure a la hauteur du batiment
d'impossibilité technigue, ils pourront simplanter a plus de 50 principal ;
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La surface de plancher créée est limitée a la plus favorable, pour le
pétitionnaire, des deux valeurs suivantes :

o 30% de la surface de plancher existante a la date
d'approbation du présent PLUi;

o 30m? de surface de plancher nouvellement créée par
rapport a la surface de plancher existante a la date
d'approbation du présent PLUI.

La surface de plancher totale ne doit pas excéder 250 mé et I'emprise
au sol totale du batiment n'excede pas 180 m?,

Pour les constructions dont la surface de plancher est > a 250 m? au
moment de I'approbation du présent PLUi, une extension de 10% de
la surface de plancher existante a la date d'approbation du présent
PLUi pourra étre autorisée,

Une harmonisation architecturale satisfaisante doit étre trouvée
entre le volume existant et I'extension réalisée,

L'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;

La desserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante et le
permettre;

Les batiments ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité
paysagere du site;

Etre situé hors bande des 100 metres (pour les communes littorales).

Les annexes de constructions existantes a destination d’habitation aux
conditions cumulatives suivantes :

Une seule nouvelle annexe pourra étre autorisée par construction
principale;

Ladistance entre le batiment principal et I'annexe n'excede pas 10m,
sauf en cas d'extensions d'annexes existantes.

La hauteur ne dépasse pas 4 m au point le plus haut;

L'emprise au sol n‘excéde pas 20 m?, extensions comprises (hormis
pour les piscines non couvertes).

L'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;

La desserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante et le
permettre ;

Les batiments ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité
paysagere du site.

» (Conditions spécifiques aux constructions légéres liées a la protection

et ala découverte de la flore et de la faune, ou liées aux cheminements

piétonniers, cyclables et aux sentiers équestres ou de randonnées, ainsi

que les aires de stationnement qui leur sont nécessaires et les objets
mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public:

Qu'ils soient nécessaires ala gestion ou a I'ouverture au public de ces
espaces ou milieux ;

Que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractere
des sites, et leur qualité paysagere ;

Que leur nature et leur importance ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux ;

Qu'ils soient congcus de maniere a permettre un retour du site a l'état
naturel,

Ao - Article 2 - Usages et affectations des sols et types d'activités

Ao

N
(Oal

Tout ce quin'est pas autorisé sous condition est interdit.

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types

d'activités suivants :

Tous les usages et affectations des sols et types d'activités autres
que ceux autorisés sous conditions.

Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi

que les types d'activités suivants

Les installations liées a une activité de cultures marines.
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Ao

Ao - Article 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Ao-31 Mixité fonctionnelle

Non reglementé 286

Ao-3.2 Mixité sociale

Non reglementé
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